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PUZ proiect nr. : 74/ 2024

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

Conform certificat de urbanism nr.1726/ 24.10.2024 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari: SEBASTIAN LIVIU DAN

Denumirelucrare: INTOCMIRE PUZ SI RLU REALIZARE CONSTRUCTI! SERVICII DEPOZITARE S|
COMERT

Amplasament: Jud.Arad, mun. Arad, Intravilan, C.F.nr. 338593 Arad;

Proiectant general:  S.C. STACONS SR.L.

Numar proiect: 7412024

Faza de proiectare: PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism. 1728/ 24.10.2024 este urmatoarea:

DOVADA RUR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 831/ 16.04.2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 35981/ 2025

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 01/09.01.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 92738,

99124/A5/09.01.2025

6. RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.6996/A5/04.03.2025

7. ANUNTURI PRESA

8. DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU ARAD NR. 21626/ 25.11.2025

9. AVIZ SANEPID Nr.527/03.10.2025

10. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.9825/ 23.05.2025

11. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR. 26398309/ 03.04.2025

12. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.8153/31.03.2025

13. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214968830/21.03.2025

14. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR. 289835/ 20.03.2025

15. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.35630/ Z1/ 30.05.2025

16. AViZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
51756/21/20.06.2025

17. AVIZ ANIF NR. 249/23.10.2025

18. AVIZ PSI Nr.1123429/10.10.2025

19. AVIZ PC Nr.1123428/10.10.2025

20. AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
NR.71/9.12.2025

21. STUDIU GEOTEHNIC NR.399/ 2025

22. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.38437/ 21.06.2025
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MEMORIU DE PREZENTARE
" SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT "

PUZ

Proiect nr. : 74/2024

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu
02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea terenului natural

03.04. Modernizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Beneficiari: SEBASTIAN LIVIU - DAN

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. - REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT,
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, intravilan, CF 338593
Proiectant general: S.C. STACONSSRIL.
Numar proiect: 74 /2024

Faza de proiectare: P.U.Z

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in zona Industriala Nord — extindere a mun. Arad, la Nord fata de DN7-E68
din str Ovidiu spre str. Inregistrata cu C.F.nr. 352338 si DE 1592/1;

Beneficiariul este SEBASTIAN LIVIU are drept de proprietate asupra terenului inscris in C.F. nr. 338593 Arad.
Destinatie conform PUG in Zona Industriala Nord - extindere, intravilan , categoria de folosinta este arabil:

Prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
- identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata
— functiuni propuse : servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente impreuna cu amenajari

aferente;
— functiunea propusa va ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si
amenajari.
Ty 0% | stacons arad@yahoo.com
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organizarea retelei stradale, propunerea accesului la parcela;

organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse

modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT ;

dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona;

— se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate ;

— Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1728 din 24.0ct.2024 si ale avizului
de oportunitate nr.01 /09.01.2025.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 92738,

99124/A5/09.01.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad.6996/A5/12.03.2025

01.03. Surse de documentare

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:
-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)
-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;
-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)
-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)
-Codul Civil
- -Legea 10/1995
-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV
~ Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V ~ Zone de risc
natural;
Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;
- HCLM nr. 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde

prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estics de Greenwich si
46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea
Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat la intretéierea drumurilor comerciale dintre est si vest, nord si
sud, legaturile oragului cu teritoriul sunt si astézi elemente definitorii in potentialul siu de dezvoltare- nod de c3i
rutiere i de cale ferata, cu perspective de dezvoltare a cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si comertul, orasul fiind un nod
important pentru transportul rutier si feroviar.

Terenul aferent investitiei se compune dintr-o parcela cu suprafata de 7500 mp, situata in intravilanul Mun. Arad,
la Nord fata de DN7 Nadlac-Deva;

02.01.01. Potential de dezvoltare
Finalizarea centurii ocolitoare Nord a orasului in anul 1999 a generat o dezvoltare dinamica a terenurilor
adiacente, indeosebi in zona industriald Vest, remarcandu-se tendinta de extindere a platformelor industriale

existente.
Largirea intravilanului din nordul localitétii realizata prin documentatia aprobata prin HCLM Arad nr.
58/29.03.2005 asigura necesarul de spatji pentru acomodarea de noi unitati economice / productie si amenajari

logistice necesare.
Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea unor mari platforme industriale, unitati comerciale, servicii si

ansambluri logistice.

02.02. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in partea nordica — extindere a municipiului Arad.

Conform HCLM Arad nr. 58/2005 — privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD-
EXTINDERE , parcela se afla in zona Z1, subzona S1C, este tangenta la DN7-str.Ovidiu, care reprezinta centura de
nord a orasului.

Terenul este accesibil dinspre DN7, prin intermediul unei retele de drumuri dezmembrate si donate Municipiului Arad,
donatie acceptata prin hotararea nr. 35/ 29.01.2018 pentru realizarea PUZ-ului aprobat HCL nr.201 din 16 apr.2019;

Parcela studiata (avand suprafata totala = 7500 mp, conform C.F. nr. 338593 Arad este delimitata:
la Nord - teren proprietate privata identificata prin CF nr. 338581- Arad;

la Vest~canal HCN 1638 identificat prin CF nr. 338530 - Arad;

la Est—drum DE 1592/1 identificat prin CF nr. 338752 — Arad;

la Sud- teren proprietate privata identificata prin CF. nr. 338598- Arad;

Terenul face parte din intravilanul mun.Arad, categoria de folosinta arabil, proprietate privata.
Conform HCLM Arad nr.58/2005- privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD —
EXTINDERE, parcela se afla in zona Z1, SUBZONA S1C ;

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 831/ 16.04.2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 35981/ 2025
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02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante, fiind situat in Campia de Vest.
02.03.02.Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o i un debit mediu multianual de cca. 170 m¥s.
Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-

iunie) = 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual. Cel mai mare debit a
fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m¥/s. In timpul apelor mari si al viiturilor, aceste volume de ap transportate
sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m?/s, iar cel maxim de 41m?/s in perioadele de vegetatie
(iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al
apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni
neglijabil. Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si

nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului precipitatilor
din zona.

02.03.03. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunarad maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluté: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.
02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru terenuri arabile. Terenul
este neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului.

02.03.05.Conditii geotehnice

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin

fenomene de alunecare.
Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet-dezghet, in zona cercetata este de 70 cm...80

cm.
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Terenul de fundare format din pamanturi necoezive, sunt formate din nisipuri prafoase cu pietris, pietrisuri, aflate

in starde de indesare medie.
Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de la suprafata actuala a terenului sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.=290.00 kPa:

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag=0.20g, iar
perioada de colt Tc=0.7s

Risc geotehnic " moderat" in Categoria geotehnica 2.

STUDIU GEOTEHNIC NR.399/ 2025
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.38437/ 21.06.2025

02.03.06.Riscuri naturale

Zona studiata , prin pozitie, relief, structura geologic, consideram ca nu este expusi la riscuri naturale
majore.

Riscurile identificate climatice si seismice reduse . Cele climatice generale ( furtuni, temperaturi extreme ) care
vor fi luate in considerare la proiectarea constructiilor.

02.04.Circulatia

La drumul national DN7 Arad- Nédlac, km 547+740 este executatd o intersectie tip giratie, acest element
constituind punctul principal de racord rutier al dezvoltérii generate in PUZ-ului aprobat “ Zona servicii, comert si
industrie * aprobat cu HCLM 201 din 2019 care favorizeaza si parcela studiata.

Sectiunea drumurilor este prevazuta cu o latime de 14 m, insumand zona carosabil3

cu latimea de 7m — o banda de circulatie pe sens, zona verde de aliniament cu latimea de 2m si trotuarde 1,5m
pe fiecare latura.

Accesul spre parcela studiata se realizeaza prin drum C.F.nr. 352338 ce se intersecteaza cu drumul de
exploatare DE 1592/1 din care se realizeaza accesul direct la parcela. Drumul de exploatare se va largi la 7.00 m
si va avea un prospect stradal de 12.00 m. Se va ceda din parcela studiata o fasie de 497 mp, cu latime de
aproximativ 7.40-8.15 m;

Odata cu dezvoltarea zonei se va amenaja corespunzator si intersectia dintre drum C.F.nr. 352338 si
prospectul propus pentru DE 1592/1. Beneficiarul prezentului PUZ va amenaja prospectul stradal strict in
dreptul parcelei lui pentru a asigura accesul la incinta. Amenajarea intersectiei se va face ulterior prin asocierea /
intelegerea proprietarilor care au ca obiectiv dezvoltarea zonei.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilititilor de acces la drum public, sau
privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Terenurile propuse va intra in domeniul public se vor receptiona dupa realizarea infrastructurii propuse.
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AVIZ SERVICIUL RUTIER NR. 289835/ 20.03.2025

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE!I NR.Ad.35630/ Z1/ 30.05.2025

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
51756/21/20.06.2025

02.05.0cuparea terenurilor

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
In zona studiata prin PUZ se constata urmétoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiers;

-unitati industrie, comert, servicii si depozitare;

-terenuri arabile

- terenuri cu destinatia faneata;

Terenurile limitrofe au destinatia de arabil in extravilan, Acestea sunt preponderent libere de constructii. In
vecinatatea zonei studiate exista fond construit predominant cu functiuni de industrie, depozitare, comert si
servicii. Terenul propus pentru reglementare are destinatia actuala de arabil in intravilan, fiind liber de constructii
si amenajari constructive.

In situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare

fiind de 0,00.

Pentru a fi construit, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caractersticile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor $i protectia civila.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona industrialé nord este o zona in curs de consolidare din punct de vedere functional, cu tendinte de extindere,
ingloband terenurile agricole limitrofe. Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei ( productie industriala
nepoluanta, servicii, comert, logistica ) si cele propuse.

Categoria de folosinta a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de arabil in intravilan.

Incinta studiata este formata dintr-o parcela de 7500 mp, cu drept de proprietate Sebastian Liviu Dan
persoana fizica, proprietate privata conform C.F. nr. 338593 Arad;
Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;
Prezenta unor canale de desecare pe limitele de proprietate genereaza impunerea unei zone de protectie de 2 / 2,5m fata

de partea superioara a taluzului acestora;
Zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alta disfunctionalitate a zonei studiate

( limitari ale regimului de inaltime );

02.06.Echipare edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.8153/31.03.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu are in exploatare retele publice de apa potabila;

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Vi IS0001 r hoo.com
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Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare
furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si pe
cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

3.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

AVIZ ANIF NR. 249/ 23.10.2025

6. In cazul in care apele pluviale vor fi evacuate in canalul de desecare GAl 52, aflat in
administrarea ANIF- Tiliala Teritoriald de I.F. Acad, vor fi conventional curate conform HG, Nr.
188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA $01/2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m
amonte,aval §i fundul de canal, 1ar conducta de refulare va fi previzutd cu o van3 de inchidere.
Se va reveni cu o documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale,
dupi aprobarea PUZ i finalizarea constructiilor conform DTAC, can%sé' cuprind3 si un breviar de
calcul; R

7. Evacuarea apetor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabil {BY) cu un volum de
30 mc propus n incintd;

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad s3 inspecteze zonele respective in vederea wrmiririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz:

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate Sn administrarea ANIF;

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in prezent, este prezentat in sumarul de mai jos:
Zona cuprinde urmatoarele dotari :

02.06.01Alimentarea cu apa
In zona studiaté exista retea de alimentare cu apa pe strada Ovidiu la o distant de cca. 750,00m;

02.06.02.Canalizare menajera
In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera.

02.06.03.Canalizare pluviala
In zona studiata nu exista retea de canalizare pluviala.

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica
Nu exista retea de alimentare cu energie electrica, doar in proximitatea zonei studiate propus prin PUZ-ul aprobat,

retea nereceptionata.
Se va asigura un sistem propriu de alimentare cu energie electrica.

AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR. 26398309/ 03.04.2025

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Energia termica se va asigura, daca va fi cazul, prin intermediul centralelor termice, ce vor functiona in
regie proprie a fiecarui obiectiv economic in parte, alimentate cu combustibil lichid, gaz ,sau cu energie electrica;
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02.06.06. Alimentarea cu gaze naturale
In proximitatea zonei studiate este propus prin PUZ-ul aprobat retea de alimentare cu gaze naturale,
retea nereceptionata;
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214968830/21.03.2025

02.06.06. Telefonizare

Zona invecinata benenficiaza de servicii de telecomunicatii;

02.07. Probleme de mediu
Terenul are categorie de folosinta- arabil, fara surse de poluare semnificativa; in prezent sursa principala de

poluare este vecinatatea cu DN7 ;
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU Si ARII PROTEJATE NR. 21626/

25.11.2025
emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare de mediu si si se va

supune adoptarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural = cadru construit
La data intocmirii documentatiei zona este libera de constructii.
Se propune amenajarea accesului spre incinta.

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

02.07.02.Poluarea solului

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.

02.07.04.Poluarea aerului
In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.

Posibilele noxe provin de la drumurile din apropiere.

02.07.05.Poluarea sonora

Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier din zona;

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.Fata de canalul
HCN 1638 se respecta distanta de protectie. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezintd depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte
si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zond nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al proteciiei mediului.
02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.
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02.08.Optiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prima etapa de informare si
consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

AVIZ SANEPID Nr.527/03.10.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate. Avizul cu
nr.01 din 09.01.2025 a fost aprobat in cadrul Primariei mun.Arad in vederea elaborarii documentatiei de urbanism
P.U.Z. SIRLU AFERENT " REALIZARE SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT " . Astfel, se doreste realizarea
unei zone pentru constructii cu functiunea de : zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari
aferente;

Conform HCLM Arad nr.58/2005- privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD —
EXTINDERE, parcela se afla in zona Z1, SUBZONA S1C :

Conform AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.9825/ 23.05.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic:

-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12.00 m, respectiv cota absoluta

maxima de 117.88 m (105.88 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m inaltimea

maxima a constructiilor);

-fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada

dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

AVIZ PSI Nr.1123429/10.10.2025
AVIZ PC Nr.1123428/ 10.10.2025
AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES

NR.71/9.12.2025

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG zona este incadrata in intravilan-arabil ;

Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:

la Nord - teren proprietate privata identificata prin CF nr. 338581- Arad:

la Vest—canal HCN 1638 identificat prin CF nr. 338530 - Arad;

la Est - drum DE 1592/1 identificat prin CF nr. 338752 — Arad:

la Sud- teren proprietate privata identificata prin CF. nr. 338598- Arad:
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03.03. Valorificarea cadrului natural
Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan zona industriala. Se va respecta procentul minim
de spatiu verde.

03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul spre parcela se realizeaza prin drum identificat prin C.F.nr. 352338 ce se intersecteaza cu drumul de
exploatare DE 1592/1 din care se realizeaza accesul direct la parcela. Drumul de exploatare se va largi la 7.00 m
si va avea un prospect stradal de 12.00 m. Se va ceda din parcela studiata o fasie de 497 mp, cu latime de

aproximativ 8.00 m;

Odata cu dezvoltarea zonei se va amenaja corespunzator si intersectia dintre drum C.F.nr. 352338 si prospectul
propus pentru DE 1592/1. Beneficiarul prezentului PUZ va amenaja prospectul stradal strict in dreptul parcelei
lui pentru a asigura accesul la incinta. Amenajarea intersectiei se va face ulterior prin asocierea/ intelegerea
proprietarilor care au ca obiectiv dezvoltarea zonei.

Se propune accesul in incinta din partea de Sud-Est ( de 14.72 m), si se continua cu alee carosabila de 7.00 m;

In interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor

si clientilor, precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate
constructiile conform HCLM 187 din 28.03.2024;
Sunt calculate si reprezentate estimativ 31 locuri de parcare, pentru servicii-comert estimat 1000 mp se aloca 20
locuri de parcare si diferenta pentru spatiu depozitare 11 locuri de parcare.
Art. 8
(1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:

) Servici:
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urméatoarele cerinte minime:

Co n-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2

locuri de parcare.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmétoarele cerinte minime:
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin de doua

locuri;
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- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se

vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in funcie de suprafata ocupats de fiecare functiune in
parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Se vor amenaja spatii verzi / inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea - servicii, depozitare, comert, impreuna cu amenajari aferente conform
HCLM 572 /2022

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Zona studiata are suprafata de 410 000 mp iar terenul 7 500 mp are categoria de folosinta -arabil;
functiunea propusa: zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente;

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei, CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE Sl
COMERT",

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului la parcela;

- Stabilirea funcjunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari

specifice zonei .

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei in incinta si stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.
Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei.
Se propune amenajarea terenului compus din spatii cu activitati economice, depozitare,comert, spatii
administrative — servicii impreuna cu amenajari aferente avand suprafata masurata de

7500 mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- Zona construibila in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii : hala, birouri, servicii:
- drumul din incinta;

- Platforme;

Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

- Zone verzi amenajate;

- Imprejmuire ;

- Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;

- Se vor respecta normele de igiena si PSI

Se propune un regim maxim de inaltime P; P+2E :

Zona de implementare a constructiilor va fi retrasa astfel :
Se vor respecta prevederile Codului Civil.

Zona_edificabila - retrageri

Fata de limita din Nord a parcelei zona edificabila va avea retragerile de minim 3.00 m dar nu mai putin de H/2;
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Fata de zona canalului in partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m in punctul cel mai apropiat;
Fata de latura din Sud zona edificabila va avea retragerea de minim 3.00 m dar nu mai putin de H/2;

Fata de latura Est limita proprietate —drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m respectiv fata de
largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m-4.20 m ;

Regimul de inaltime maxim propus este P,P+2E; H max. coama 12.00 m;

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri, impuse

de catre avizatori.
Organizare, personal angajat
In functie de necesitatile tehnologice a halelor/ constructilor, vor putea fi compartimentate si vor putea avea local

zone de supanta.
In zona hale/servicii vor lucra un numar de angajati estimat la 20 persoane.
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii

verzi, platforme si parcaje;

03.05.02.Indici urbanistici :

Procentul de ocupare a terenului P.O.T maxim  50%
Coeficientul de utilizare a terenului C.UT. maxim 1.0

Spatiul verde min. 20 %
Circulatii / platforme 30 %

Bilant teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Arabil / Pasune 86 650 21.1% 79 150 19.3%
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0% 282 350 68.9 %
Cai de comunicatie 34 400 8.4% 34 400 8.4 %
Canal 14 100 3.5% 14 100 3.4 %
TOTAL 410 000 100% 410 000 100%

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 338593

EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Arabil 7 500 100% - -
Zona Servicii, depozitare si_comert - - 3750 50.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 2250 30.0%
Spatii verzi amenajate - - 1500 20.0%
TOTAL 7500 100% 7500 100%
|/ 1809.001 stacons_arad@vahoo.com
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INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 338593 E—
POT existent 0.0 %

propus 50%

existent 0.0
CUT propus 1.0

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrarile de drumuri, platforme, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul P.U.Z.

Modalitatea $i locul de racord al retelelor interioare - retele proprii propuse.

In zona studiata exist3 refele edilitare nereceptionate, acestea fiind propuse si executate in urma PUZ-ului
aprobat “Zona servicii, comert si industrie” aprobat cu HCLM 201 din 2019

03.06.01. Alimentarea cu apa

Unitatile de calcul pentru utilizatorii de apa din cele doua constructii sunt:

— Persoane la Birouri;
~ — Persoane Hale de servicii, depozitare si comert.
In ce priveste gradul de echipare edilitard si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in vedere

prescriptiilor tehnice din | 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor i standardul SR 1343/1:2006: Alimentari cu apa, Partea 1: Determinarea cantitailor de apa potabild pentru
localitati urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate se propune realizarea unui put forat (PF) propus in incinta, echipat cu
0 pompa submersibila, cu un c&min de apometru din beton armat echipat cu contor de apa rece, robinete de inchidere,
robinet de retinere, filtru de impuritati, vas de expansiune etc.

De la putul forat se alimenteaza toti consumatorii de apa rece propusi in incint3, si se asigura refacerea rezervei
de apa pentru stins incendii.

Reteaua de apé potabild propusa in prezentul PUZ este din teava de polietilens PEID montata ingropat. Fiecare
cladire se va racorda la reteaua de apa propusa printr-un brangament de ap3 din feava de polietilena PEID.

03.06.02.Canalizare

Colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare menajere, cu
curgere gravitationala din teava de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor amplasa cimine de
vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare cladire se va racorda la reteaua de canalizare menajera propusa, prin cate un racord menajer din teava de
PVC SNA4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 30 mc propus in incinta.
Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeaza periodic de un operator
specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002.
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Canalizarea pluviala

Colectarea apelor pluviale se face separat, i anume: o canalizare pluviald cu hidrocarburi de pe Alei auto,
trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluviala fara hidrocarburi de pe acoperisuri. Colectare apelor
pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gratare cu rama si rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din feava de PVC SN4 cu mufa si gamiturd de cauciuc pentru

etansare montate ingropat in pamant.
Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtru coalescent,

prevazut si cu un separator de namol.
Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul de desecare HCN1638-338530 printr-o gura de varsare.
Apele pluviale deversate in canalul de desecare HCN1638-338530 vor respecta NTPA 001/2005.

Masuri PSI
Stingerea incendiilor

Pentru faza PUZ la determinarea debitului de stins incendiu s-a luat in considerare situatia cea mai defavorabila,
cea a Cladirii de servicii/depozitare/comert cu o suprafata de 1.119 mp .

Gospodaria de apa pentru stins incendiu cuprinde: un rezervor de apa pentru stins incendiu si o statie de pompare
pentru incendiu. Reteaua de apa pentru stins incendiu propusa in prezentul PUZ este din teava de polietilena PEID
montata ingropat. Pe refeaua de apa de stins incendiu se monteaza 2 hidranti de incendiu supraterani Dn 80mm. Instalatia
interioara de stins incendiu cu hidranti interiori se racordeaza la reteaua de apa exterioara de stins incendiu.

in functie de compartimentrile de incendiu interioare ale cladirilor propuse se poate stabili echipamentele
necesare de stins incendiu.

La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista reteaua electrica stradala nereceptionata.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reatea proprie prin panouri fotovoltaice.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din:

- iluminatul interior, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala,
instalatiile pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ( pompare apa-canal efc.), sistemele de siguranta
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, efc.).

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

]n zona exista retea de gaz nereceptionata.
In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile sezoniere se

admite incalzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau
energia eoliana.

03.06.05.Gospodarie comunala

Se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul public si
ulterior transportul si depozitarea in rampa municipala de gunoi.

Recipientii de 1,1 mc pentru functiunea propusa, dotari si pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special
amenajate prevazute cu acces carosabil facil §i sursé de apa si canalizare menajera.
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De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaz
deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe séptamana.

03.07.Protectia mediului

Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona special destinata acestui tip de activitate si anume o0 zona cu
functiunea de zona industriala;

Tipul de marfuri preconizate a fi depozitate in hala ce se doreste a fi construita sunt: marfuri generale alimentare
si nealimentare cu un grad de ocupare de 90% din suprafata halei de depozitare. La faza de DTAC se vor detalia
specificatiile tipurilor de marfuri ce urmeaza a se depozita.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize
de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism,
prin documentatii specializate ce se inainteaza spre aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza ;

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Toate sursele de ap3 - menajera, pluviala, PSI -

Apele uzate menajere sunt preluate printr-o retea de camine si conducte, fiind deversate gravitational in retelele
publice de canalizare.

Apele pluviale de pe acoperis si apele pluviale de pe drumuri unde nu exista riscul contaminirii cu hidrocarburi
se vor evacua gravitational pe spatiul verde, sau vor fi preluate de retelele de canalizare pluvial3 proiectate (daca
este cazul), urménd ca in urma epurarii acestora prin intermediul unui separator de hidrocarburi (daca exista risc
de contaminare) s fie deversate in retelele publice de canalizare pluviald din zon.

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru stingerea din interior a
incendiului un sunt necesari hidrantj, iar pentru stingerea din exterior a incendiului, este necesar un debit de apa
de 20 I/s.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zon nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.
03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibil3 in zonele cu trafic auto intens din zona dar se
incadreaza in limitele legal admise;

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

l. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare i conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre clidiri, regim de inélime, sistem tehnic
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constructiv privind structura de rezistenfa a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea,
alinierea, distanfele minime obligatorii dintre constructii ,

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in zona
seismica avand aq=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.Judetul Arad se afla in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire
a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001).
Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importanta dupa cea vranceana,
datorita faliilor existente in interiorul placilor tectonice.

Conform valorilor de mai sus, tinand seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor la riscul seismic. Aradul fiind in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ
teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si QUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importanta Il sau IV

Categoria de importanta este ,C" sau “D”

POT (procent de ocupare a terenurilor) nu va depasi 50% si CUT maxim 1.00

Regim maxim de inaltime P; P+2E;

Fata de limita din Nord a parcelei zona edificabila va avea retragerile de minim 3.00 m dar nu mai putin de H/2;
Fata de zona canalului in partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m in punctul cel mai apropiat;
Fata de latura din Sud zona edificabila va avea retragerea de minim 3.00 m dar nu mai putin de H/2,

Fata de latura Est limita proprietate —drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m respectiv fata de
largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m-4.20 m ;

Regimul de inaltime maxim propus este P,P+2E; H max. coama 12.00 m;

- Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:

- infrasturctura formata din fundatii izolate realizate din beton armat si beton simplu

- suprastructura formata din cadre transversale realizate din stalpi metalici / sau zidarie si
stalpi de beton ;

- plansee din beton armat monolit/ sau grinzi metalice, tabla cutata, avand rol de cofraj pierdut

- inchiderile se realizeaza din panouri ONDATHERM / sau zidarie cu termosistem ;

b)precizari cu privire la proiectarea i construirea antiseismicé se regasesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.

In proiectarea i construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P
100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:
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Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporari de construire pana la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,
Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

Zone de protectie impuse

- prezenta unui canal de desecare care traverseaza la Vest fata de parcela , genereaza impunerea unei zone
de protectie de 2/ 2,5m faté de partea superioara a taluzului acestuia;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, reprezentand o alt3

disfunctionalitate a zonei studiate ( limitari ale regimului de tnaltime );

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se vor deversa in bazinul vidanjabil.

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva
pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma

specializata.
03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafata destinata spatiilor verzi se va amenaja intr-o maniera peisagera decorativa cu valoare ambientala si
ornamentala.

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :

Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmarind ca
la darea in folosinta sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului,
03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Nu se constaté disfunctionalitéti generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

03.08. Obiective de utilitate publica

Gospodarire comunala - bransamente, subunitati tehnico-edilitare
Cai de comunicatie - comunicarie rutiera si acces in incinta

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are toate utilitatile necesare unei bune functionari;

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003
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03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, proprietate privata, persoana fizica . In zona studiata exista terenuri
proprietate publica de interes judetean si national.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal exista o fasie de teren ce se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public , fasie pentru largirea prospectunul stradal . Se cedeaza suprafata de
497 mp avand latimea intre 7.40 m- 8.15 m;

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
Zona studiata se inscrie in PUZ ca; zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente, in
intravilan. In concluzie prevederile PUZ-ului se incadreaza prevederilor generale pentru functiunile studiate, cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati, inscriindu-se in linia definita prin PUG.
04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare
Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

- extinderea de refele edilitare si drumuri pentru incinta; - in sarcina beneficiarului

- modernizarea circulatiei - in sarcina beneficiarului

- dotari de interes general — zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente - in

sarcina beneficiarului

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona si permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie i ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie
este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Prioritati de interventie

Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
invesitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a constructiilor.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Considerand tendintele de dezvoltare in intravilanul mun.Arad, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat
si posibilitatile de corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare
corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :
Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea zonei edificabile in procent maxim, a infrastructurii edilitare

precum si prin faza urmatoare de proiectare (DTAC) se va avea in vedere echilibrul intre personalizarea
dezvoltarii parcelei si mentinerea unei unitati si calitati urbanistice si arhitecturale a zonei.

intocmit, sef proiect
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BORDEROU
Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. Unititi teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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REGULAMENT DE
URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996, republicaté, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fata ELABORARE P.U.Z. S|
R.L.U. " REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT "

. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este amplasamentul cu suprafaté de 7500 mp
identificat in prezent prin CF nr. 338593, situat in intravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta —

arabil

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal,

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996, republicata)
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-Codul Civil
-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de
risc natural;

- HCLM nr.572/26.10.2022 asigurarea suprafetei minime de spatii verzi;
- HCLM nr. 187 / 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 - Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pentru incinta
studiata, care face parte din intravilanul mun.Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accesuri, etc. in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari
aferente;

o  Zona studiata are suprafata de 410 000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o Racordarea incintei la drum si asigurarea accesului;
asigurarea utilitatilor edilitare de apa potabila, canalizare menajera, pluviala, energie electrica ;

ngmtg studiata are suprafata de 7 500 mp conform Extras C.F.nr.338593;

o Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiata, din arabil- intravilan in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari
aferente;

o Functiunea principalé solicitata de investior este zona servicii, depozitare si comert impreuna
cu amenajari aferente si amenajari aferente;

Functiunile complementare drum de incintd, alei/platforme carosabile si parcaje, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi.
o  Destinatia si folosinta terenului se schimba in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu
amenajari aferente;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1728 din 24.0ct.2024 si ale
avizului de oportunitate nr.01 7 09.01.2025.
RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 92738,
99124/A5/09.01.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.6996/A5/12.03.2025
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 831/ 16.04.2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 35981/ 2025
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si ar rimoniului

natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatétile.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARIl PROTEJATE NR.
21626/ 25.11.2025

emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate decide : nu necesita evaluare de mediu si si se va

supune adoptarii fara aviz de mediu

AVIZ SANEPID Nr.527/03.10.2025

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementari urbanistice,

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 1728 din 24.0ct.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad:

05.1 - Expunerea la riscuri naturale

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.Fata de
canalul HCN 1638 se respecta distanta de protectie. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului
geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezinta depozitarea neautorizats de deseuri de diverse tipuri, care atrag
insecte si rozatoare si prezintd un pericol de contaminare pentru sol.

fn zona nu exista valori de patrimoniu $i nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalittile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
in prezenta Unitate teritorial3 de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii $i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
. Utilizari permise cu conditii :

Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona Servicii, depozitare, comert impreuna cu amenajari aferente;

P.O.T.max.= 50,00 %
CUT.max.= 1.00
. Utilizari interzise:
T3 oo n ah
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Activitati care genereaza noxe, deseuri etc.
05.4 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor poate fi condiionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.
Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji:
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
. Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesati.
B Utilizari interzise:
Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de echipare tehnico - edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul
din factorii interesatj.
Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulta ca terenul
este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare
Masuri PSI
Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatjii de
stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea
incendiului pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare
publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a
documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor
asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii,
pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

Conditii geotehnice

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin
fenomene de alunecare.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet-dezghet, in zona cercetata este de 70 cm...80

cm.

Terenul de fundare format din pamanturi necoezive, sunt formate din nisipuri prafoase cu pietris, pietrisuri,
aflate in starde de indesare medie.

Cota de fundare minima recomandata este de Df = -0.90 m de |a suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
latimea B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.=290.00 kPa;

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag=0.20g, iar
perioada de colt Tc=0.7s

Risc geotehnic " moderat" in Categoria geotehnica 2.

STUDIU GEOTEHNIC NR.399/ 2025
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.38437/21.06.2025

%y oo | stacons arad@yahoo.com
@ | wnw.stacons.ro
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05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta arabil.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 50%, CUT maxim de 1.00 din teren.

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul spre parcela se realizeaza prin drum C.F.nr. 352338 ce se intersecteaza cu drumul de exploatare
DE 1592/1 din care se realizeaza accesul direct la parcela. Drumul de exploatare se va largi la 7.00 m si
va avea un prospect stradal de 12.00 m. Se va ceda din parcela studiata o fasie de 497 mp, cu latime de
aproximativ 8.00 m;

Odata cu dezvoltarea zonei se va amenaja corespunzator si intersectia dintre drum C.F.nr. 352338 si
prospectul propus pentru DE 1592/1. Beneficiarul prezentului PUZ va amenaja prospectul stradal strict in
dreptul parcelei lui pentru a asigura accesul la incinta. Amenajarea intersectiei se va face ulterior prin
asocierealintelegerea proprietarilor care au ca obiectiv dezvoltarea zonei

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996
actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.

Se recomanda respectarea orientrii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort

psihologic).

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de servicii, depozitare, comert impreuna cu amenajari aferente
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice;

’@E;’o,&tm_am@m@m
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Amenajarea accesurilor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectjilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

— amenajarea acesului auto se realizeaza prin drumul de exploatare DE 1592/1 ce se intersecteaza cu
drum C.F.nr. 352338;

— Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr, 237/29.04.1998.
Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat) - strada sau pietonala
carosabild, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectia civila (sau servitute de trecere).

o Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si

de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescripiile tehnice si reglementarile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari gi dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

Nu este cazul.

06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

Nu este cazul.

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

73 oo | Stacons arad@vahoo.com
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06.7 - Amplasarea fata de aliniament
Zona edificabila fata de latura Est limita proprietate — drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m
respectiv fata de largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m- 4.20 m

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Articolul 24  Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta;

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaji
teritoriale de pompieri, Se va asiqura accesul masinilor de interventie ISU la cel putin doua laturi ale
cladirilor propuse.

¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrata In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m.

d) Se propune:

on ificabila - fi
Fata de limita din Nord a parcelei zona edificabila va avea retragerile de minim 3.00 m dar nu mai putin
de H/2;
Fata de zona canalului in partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m in punctul cel mai
apropiat;
Fata de latura din Sud zona edificabila va avea retragerea de minim 3.00 m dar nu mai putin de H/2;

Fata de latura Est limita proprietate — drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m respectiv fata de
largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m- 4.20 m

AVIZ PSI Nr.1123429/10.10.2025

AVIZ PC Nr.1123428/ 10.10.2025

AVIZ ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
NR.71/9.12.2025

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accesuri carosabile

Parcela va avea asigurat acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa
fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra
incendiilor si protectiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora,

Terenurile propuse vor intra in domeniul public se vor receptiona dupa realizarea infrastructurii propuse.
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Vor fi prevazute:

- drum carosabil $i parcaje in interiorul parcelei pentru functiunea propusa;

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR. 289835/ 20.03.2025

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.35630/ Z1/ 30.05.2025

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
51756/21/20.06.2025

07.2 - Accese pietonale
In interiorul incintei se vor realiza alei pietonale ;

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.8153/31.03.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Nu are in exploatare retele publice de apa potabila;

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie receptie contractare
furnizare, in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si
pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

3.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

4 Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

AVIZ ANIF NR. 249/23.10.2025

6. In cazul in care apele pluviaie vor fi evacuate in canzlul de desecare GAl 52, aflat in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de 1.F. Arad, vor fi conventional curate conform HG. Nr.
188 din 28.02.2002 { normativelor NTPA 001/2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m
amonte,aval §i fundul de canal, iar conducta de refulare va fi prevazutd cu o vana de inchidere.
Se va raveni cu o documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apet pluviale,
dupd aprobarea PUZ sl finalizarea constructiilor canform DTAC, ca}g sa cuprinda st un breviar de
calcul; \

7. Evacuarea apelor uzate menajere se face Intr-un bazin vidanjabil {BY} cu un volum de
30 ¢ propus in incinta;

8. Pe toatd durata de executie a lucranlor se va permite reprezentantului ANIF Filiata
Teritorial3 de I.F. Arad 53 inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii corecte a
prevederitor din prezentul aviz;

9. Se va permite accesul personalului 5i a utilajelor specifice pentru intietinerea si
repararea lucrarilor de imbunatdtiri funciare din zona, aflate in sdministrarea ANIF;
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AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR. 26398309/ 03.04.2025
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214968830/21.03.2025

Alimentarea cu apa

Unitatile de calcul pentru utilizatorii de apa din cele doua constructii sunt:

- Persoane la Birouri;
. — Persoane Hale de servicii, depozitare si comert.
In ce priveste gradul de echipare edilitars si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in vedere

prescriptiilor tehnice din | 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor si standardul SR 1343/1:2006: Alimentari cu apa, Partea 1: Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru
localitati urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu apa a zonei studiate se propune realizarea unui put forat (PF) propus in incinta, echipat
cu o pompa submersibil, cu un camin de apometru din beton armat echipat cu contor de apa rece, robinete de
inchidere, robinet de retinere, filtru de impuritati, vas de expansiune etc.

De la putul forat se alimenteaza tofi consumatorii de apa rece propusi in incint3, si se asigura refacerea
rezervei de apa pentru stins incendii.

Reteaua de apa potabila propusa in prezentul PUZ este din feava de polietilena PEID montata ingropat.
Fiecare cladire se va racorda la refeaua de apa propusa printr-un brangament de apa din teava de polietilena PEID.

Canalizare

Colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare menajere,
cu curgere gravitationald din feavé de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor amplasa camine
de vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare cladire se va racorda la refeaua de canalizare menajera propus3, prin cate un racord menajer din
teava de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 30 mc propus in incinta.
Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeaza periodic de un
operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile normativului NTPA
002/2002.

Canalizarea pluviala

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviald cu hidrocarburi de pe Alei auto,
trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluviala fara hidrocarburi de pe acoperisuri. Colectare
apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gratare cu rama si rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din teava de PVC SN4 cu mufi si gamitura de cauciuc pentru
etansare montate ingropat in pamant.

Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtru coalescent,
prevazut si cu un separator de namol.

Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul de desecare HCN1638-338530 printr-o gura de varsare,

Apele pluviale deversate in canalul de desecare HCN1638-338530 vor respecta NTPA 001/2005.

Masuri PSI
Stingerea incendiilor

Pentru faza PUZ la determinarea debitului de stins incendiu s-a luat in considerare situatia cea mai
defavorabila, cea a Cladirii de servicii/depozitare/comert cu o suprafata de 1.119 mp .

'@?&,ﬂaﬁﬂm@m@mm
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Gospodaria de apa pentru stins incendiu cuprinde: un rezervor de apa pentru stins incendiu si o statie de
pompare pentru incendiu. Reteaua de apa pentru stins incendiu propusa in prezentul PUZ este din teava de polietilena
PEID montata ingropat. Pe reteaua de apa de stins incendiu se monteaza 2 hidrantj de incendiu supraterani Dn 80mm.
Instalatia interioara de stins incendiu cu hidranti interiori se racordeaza la reteaua de apa exterioara de stins incendiu.

In functie de compartimentérile de incendiu interioare ale cladirilor propuse se poate stabili echipamentele
necesare de stins incendiu.

La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata exista reteaua electrica stradala cu post trafo - nereceptionate.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face din reatea proprie prin panouri fotovoltaice.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din:

- iluminatul interior, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generala, instalatiile pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ( pompare apa-canal
etc.), sistemele de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, efc.).

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local , la refeaua de
canalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele edilitare vor fi executate de cétre investitor, dupa care cele care sunt executate in spatiul public vor
trece in proprietatea publica.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal exista o fasie de teren ce se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public , fasie pentru largirea prospectunul stradal . Se cedeaza
suprafata de 497 mp avand latimea intre 7.40 m- 8.15 m;

T oo | Stacons arad@vahoo.com
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09.2 - Inéltimea constructiilor
Numarul maxim de nivele admis P;P+2E.
Indltimea maxima admisé la coama este de 12,00 m ;

Conform AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.9825/ 23.05.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12.00 m, respectiv cota absoluta

maxima de 117.88 m (105.88 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m
inaltimea

maxima a constructiilor);

-furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem

Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,

conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform

prezentului regulament.
Se propune accesul in incinta din partea de Sud-Est ( de 14.72 m), si se continua cu alee carosabila de

7.00 m;

In interiorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate autoturismelor angajatilor,
vizitatorilor si clientilor, precum si zone verzi amenajate.

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitafii si zona in care sunt amplasate
constructiile conform HCLM 187 din 28.03.2024;

Sunt calculate si reprezentate estimativ 31 locuri de parcare, pentru servicii-comert estimat 1000 mp se
aloca 20 locuri de parcare si diferenta pentru spatiu depozitare 11 locuri de parcare.

Art. 8

(1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:

'@% oo | stacons arad@yahoo.com
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- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariali, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Comeri en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului

cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert

specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere,
desfacerea

unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2

locuri de parcare.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin de doua
locuri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se

vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de fiecare functiune in
parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Suprafata destinata spatiilor verzi de minim 20 % se va amenaja intr-o maniera peisagera decorativa cu
valoare ambientala si ornamentala, conform HCLM 572 /2022

10.3 - Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent, se recomanda
posibilitatea inglobarii de gard viu cu rol de protectie vizuala, fonica si purificare a aerului.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

o  subzona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente;

Zone si subzone functionale

IS - UNITATEA PRINCIPALA CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE, COMERT;
CC - CAI DE COMUNICATIE

C -CAROSABIL

P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

Pg — PLATFORMA GOSPODAREASCA
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cét si

prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta”.

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. functiunile propuse sunt : zona servicii, depozitare si comert impreuna cu

amenajari aferente impreuna cu amenajari aferente;

Bilant teritorial - Zonificarea functionali

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)

Arabil / Pasune 86 650 211 % 79 150 19.3 %
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0% 282 350 68.9 %
Cai de comunicatie 34 400 8.4% 34 400 84 %
Canal 14100 3.5% 14 100 34 %
TOTAL 410 000 100% 410 000 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNER! PARCELA C.F. nr. 338593

EXISTENT PROPUS

Supfatata

(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Arabil 7500 100% - -
Zona Servicii, depozitare si comert - - 3750 50.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 2250 30.0%
Spatii verzi amenajate - 1500 20.0%
TOTAL 7 500 100% 7 500 100%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 338593
POT existent 0.0%

propus 50%
existent 0.0

CuT propus 1.0

§tam1§ gag@yanoo.oom
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- P.O.T. 50,00 %
- CUT. 1.00

- Regim maxim de inaltime P, P+2E
- Spatiu verde minim 20 %

Functiuni permise:

- functiune dominanta: zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente;

-functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje , amenajari tehnico-
edilitare, platforma gospodareasca, zone verzi;
Functiuni interzise:

-activitati care genereaza noxe , deseuri etc.
Regim de inéltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea propusa cu un regim de inaitime maxim P,P+2
cu inaltimea maxima de 12.00 m;

Regim de aliniere:
Zona_edificabila - retrageri
Fata de limita din Nord a parcelei zona edificabila va avea retragerile de minim 3.00 m dar nu
mai putin de H/2;
Fata de zona canalului in partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m in punctul cel
mai apropiat;
Fata de latura din Sud zona edificabila va avea retragerea de minim 3.00 m dar nu mai putin de

HI2;
Fata de latura Est limita proprietate —drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m
respectiv fata de largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m-4.20 m ;

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
- Sunt calculate si reprezentate estimativ 31 locuri de parcare, pentru servicii-comert
estimat 1000 mp se aloca 20 locuri de parcare si diferenta pentru spatiu depozitare 11
locuri de parcare.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 20%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 50,00 %
- C.U.T. 1.00

www.stacons.ro pagina: 16
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SUBUNITATI:
IS - UNITATEA PRINCIPALA CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE, COMERT

CC - CAI DE COMUNICATIE

C -CAROSABIL

P -PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

Pg - PLATFORMA GOSPODAREASCA

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiat3 in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire, va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelrii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit, Sef de proiect,
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0 1SO "
'-,@ om: | Stacons arad .com .
rie2. www.stacons.ro pagina : 17

J02/144/1997 CUI: RO 9330282



ﬂ’gf STACONS ~ bubrariDecstel .6 PLAN DE ACTIUNE

proiectare&consuitanta telefon: 0731836131 " SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT "

PUZ proiect nr. :

7412024

CAPITOLUL Nl

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

Dezvoltator: SEBASTIAN LIVIU - DAN

Denumire lucrare:  INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. - REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT,
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, intravilan, CF 338593
Proiectant general:  S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect: 74 /2024

Faza de proiectare: P.UZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: lanuarie 2026-2029
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT pentru urmatoarele categorii de lucrari
necesare:

« Autorizare extindere retele edilitare ( apa-canal si energie electrica) - Martie 2026
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru cladiri.
Se vor avea in vedere la proiectare si autorizare dimensionarea retelelor si capacitatilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot
solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire
etapizat, conditionat de respectarea dimensionarii pentru intreg ansamblul.

b. Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si
sapaturi;

c. Autorizare realizare drum si acces la incinta - septembrie 2026

d. Incepere lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire acces / drum de incinta; -

octombrie 2026
'@ . ns_ar. ahoo.com
s www stacons.ro pagina : 2
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e. Receptie drum si acces la incinta Februarie 2027
f. Receptie retele edilitare ( apa-canal si energie electrica ) Februarie 2027
g. Autorizare sens giratoriu Septembrie 2026

h. Incepere lucrari sens giratoriu ce trebuie receptionat inaintea emiterii Autorizatiei de Construire,
investitia va fi realizata din fonduri private ( proprietari de terenuri din zona) octombrie 2026

i. Receptie sens giratoriu Septembrie 2027
J-  Autorizare constructii - Octombrie 2027

> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
» Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
» Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.

k. Receptia constructiilor - din Octombrie 2029
» Inscrierea constructiilor in cartea funciara.

| CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :
Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate
financiar prin grija si pe cheltuiala dezvoltatorului.

Investitia sensului giratoriu va fi realizata din fonduri private impreuna cu proprietarii de terenuri din
Zong;

Intocmit,

Dezvoltator :
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BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI [suprafata(mp)Procent(%) |Suprafata(mp)| Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3750 50.0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7 500 100,00 |7 500 100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA STUDIATA Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Arabil / Pasune 86 650 | 21.1 79 150 19.3
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0 |282 350 | 68.9
Cai de comunicatie si transport rutier 34 400 8.4 34 400 8.4
Canal 14 100 3.5 14 100 3.4

TOTAL: 410 000 (100,00 (410 000| 100,00
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SC.1:1000 PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim :

50% ( 3750 mp)

C.U.T. maxim: 1.0
H max.la coama: 12.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%
LEGENDA:
DELIMITARE

=

ZONA STUDIATA 410 000 mp
INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
V' ///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M

ZONIFICARE
[ ] ARABIL/PASUNE

[ ] ZONACANAL

[ ] DRUMDE EXPLOATARE

BEE] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
S| AMENAJARI AFERENTE

IN INCINTA:

. LIMITE EDIFICABIL
UNITATI SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

[ ] ACCES AUTOIN INCINTA, PLATFORME , PARCAJE

] ZONAVERDE AMENAJATA

LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12.00 M SI
DRUMUL LA7.00 M

PLATFORMA GOSPODAREASCA

" REGLEMENTARI URBANISTICE

STACONS _

proiactare & consultanta

L/

IsierCanbormity

IS0 9001 : 2015

Beneficiar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN

Nr. proiect:
7412024

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA

SEF PROIECT

arh, CRAINIC Dorin

PROIECTAT

arh.Golban Nicoleta

DESENAT

arh. Goloan Nicoleta

Scara: | Format:
1:1000 A3

INTOCMIRE PUZ SIRLU
realizare constructii

SERVICII, DEPOZITARE si COMERT
in vedersa aprobarii in C.LM. Arad conform Avizului de Oportunitate

baren infravilan, aratl. munArad

Titlu proiect:

judArad, muriAcad. CF rv. 333583

Faza:

PU.Z

_Data:
Octombrie 2024

Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE

Plansanr.:
03




%

Coanon
s

LEGENDA RETELE ELECTRICE

——BEp — bransament electric subteran propus

[:' panouri fotovoltaice propuse pe constructie [

RETELE EDILITARE NERECEPTIONATE

PUZ Zona servicii, comert si industrie
aprobat cu HCLM 201 din 2018

QY /
L0 4

- LES — linie electrica subterana

P18 post trafo
* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA
SE VA STABILI LA FAZA DTAC

LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
—— Conducta de alimentare apa rece - propusa

Conducta de canalizare menajera - propusa

Conducta de canalizare pluviala conventional curata fara hidrocarburi - propusa
——— Conducta de canalizare pluviala potential infestata cu hidrocarburi - propusa

HE - Hidrant exterior subteran/suprateran - propus

PF - Foraj de apa potabila - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus

CPA - Camin de canalizare pluviala de pe acoperis - propus

CPH - Camin de canalizare pluviala cu hidrocarburi - propus

SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus

GV - Gura de varsare ape pluviale in emisar - propus fov
BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus [o
SPI - Statie de pompare pentru stingere incendii - propusa

RI - Rezervor de apa pentru stingerea incendiului - propus

Conducta de alimentare apa la retea stingere hidranti exteriori - propusa

STACONS Beneficiar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. proiect
proiectare & censultanta 150 8001 - 2015 74/2024
|
) Titl iect: INTOCMIRE PUZ SIRLU .
\ \ Hipie realizare constructii Faza:
\ SPECIFICATIE NUME Scara: Format: SERVICII, DEPOZITARE si COMERT
o \ 1:1000 A3 in vederea aprobaril in C.LM. Arad conform Avizului de Opartunitate PU.Z
— \ : SEF PROIECT | ah. CRAINIC Dorin -~ e e, A F . 38663 s, wred
ing. Pantea Cristi - . ., .
\ PROIECTAT Ing. Pantea Lristina Data: . Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plans: nr.:
\ X . Lz DESENAT ing. Pantea Cristina septembrie 2025 0




PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

e

T et D N "

o——0

1 . S NI W W

e

338582

G e

338571
|
|

338575

338576

338603

°
3 ‘L/v

338581

CF.N338593
Nricad;338593>,

2

e

<> Jts

e Qe

35:7500nnfif?

8¢} ZSE U .5'0

- C.F.nr. 352338

352318

531300

214700

352321

SC. 1:1000
N

LEGENDA:

DELIMITARE
Po_] ZONA STUDIATA 410 000 mp

[3 INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp

[T~ "7 LIMITE EDIFICABIL
SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
'///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

ZONIFICARE

a) PROPRIETATE PUBLICA
| TERENURIPROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL
b) PROPRIETATE PRIVATA

[ | TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

COTA DE NIVEL

CIRCULATIA TERENURILOR

- TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN
<2< DOMENIUL PUBLIC
( se cedeaza 497 mp latime de 7.40-8.15 m)

STACONS

proiectare & consultanta

D Dooutar, w § Araz
w s

oy cor

7

InterCo mior mity

Beneficiar: Nr. proiect:

SEBASTIAN LIVIU- DAN

130 9001 : 2015 7412024

INTOCMIRE PUZ SIRLU

Titlu proiect: : >
realizare constructii

Faza:

SPECIFICATIE

NUME

SEF PROIECT

arh. CRAINIC Dorin

PROIECTAT

arh.Golban Nicoleta

DESENAT

arh. Golban Nicoleta

cara.

Format: SERVICIl, DEPOZITARE si COMERT
A3 in vederaa aprobarii in C.LM. Arad conform Avizulul de Oportunitate PUZ

jud.Arad, munArad. CF nr, 338533, teran intravilan, arabd. mun.Arad

Data:

Octombrie 2024

Titlu plansa: Plansa nr.:

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 05
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338576

Ii"’ Qe Qe o e

338570

338571

338575

338598

BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI [suprafata(mp)Procent(%) |suprafata(mp)| Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3 750 50.0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0

TOTAL:

7 500 100,00 |7 500 100,00

BILANT TERITORIAL

ZONA STUDIATA

Existent Propus

352318

214700

MOBILARE URBANA SC. 1:1000
PUZ

LEGENDA:

DELIMITARE
" P5 "] zona STUDIATA 410000 mp

(L] INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONIFICARE
[ ] ARABIL/PASUNE

[ ] ZOoNACANAL
[ | DRUMDE EXPLOATARE

E: ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SIAMENAJARI AFERENTE

——’

—_———

( servicii , depozitare, comert )

PLATFORME , PARCAJE,
CAROSABIL IN INCINTA -

1000

(/// ) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)

Arabil / Pasune

86 650 | 21.1 79 150 19.3

Zona industrie, depozitare, servicii

274 850 67.0 282350 68.9

Cai de comunicatie si transport rutier

34 400 8.4 34 400 8.4

STACONS

prolectare & consullanta

Canal

14 100 3.5 14 100 3.4

TOTAL:

410 000 100,00 |410 000/ 100,00

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh, CRAINIC Darin
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta

DESENAT

arh. Golban Nicoleta

ZONA VERDE AMENAJATA
PLATFORMA
GOSPODAREASCA
Beneficiar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN he PO
1SO 9001 : 2015 7412024
‘ : INTOCMIRE PUZ SIRLU
TERI pRotece: realizare constructii Faza:
cara: Format: SERVICII, DEPOZITARE si COMERT PUZ
A3 In vederea aprobarii in CLM. Arad conform Avizului de Oportunitate D]
Jud.Acad, mun.Aved, CF v, 338693, teren infravilen, arabil, munArad
ata: Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
tombrie 2024 06




ILUSTRARE
CF nr. 338 752 \ URBAN'ST'CA

DE 1592/1 CF nr. 338 752

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
DE 159211 SERVICIHI, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 338593 teren intravilan, arabil mun. Arad

“STR.OVIDIU (DN7 E68)
~ CENTURA NORD ARAD D

CF nr. 338 752

CF nr. 338 752

STACONS _ v Beneficiar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. profect
ISO 9001 : 2015

proiectare & consulianta 74/2024

T e Titlu prolect: INTOCMIRE PUZ SIRLU
realizare constructii
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA SERVICH, DEPOZITARE si COMERT
. A3 In vederea aprobarii in C.LM. Arad conform Avizulul ds Opertunitate
SEF PROIECT . | [ud.Arad, mun Arad, CF . 338583, fevan intravilan, arabil, mun Arad

PROIECTAT ' Data: Titlu plansa: |LUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.:




| Nr.cerere | 83673 _ |

I 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD 3:

-__, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad | 2Ziva | 11

¥/ |l | o7 |

r [ Anul | 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God verificare

s e 338595 BN

v Ak
LS 1

A NATY
EADALTY 3
FEOYATE ANBEILYIRY

Carte Funciara Nr. 338593 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr. *
crt | topografic 1 Suprafata* (mp)
7.500 imobil inscris in CF sporadic 326066; Trup izolat de intravilan

Al 338593
B. Partea Il. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
82732 /21/10/2013
'Registrul Cadastral al Imobilelor OCPI ARAD;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 338593 ca urmare a Al
B1 |inscrierii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrului
|general sub numarul 6408.
76348 / 04/07/2024
Act Notarial nr. 3014, din 03/07/2024 emis de VARGA CLAUDIA ANDREEA; -
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de schimb, dobandit prin]

Bl1 Conventie, cota actuala 1/1

1) SEBASTIAN LIVIU-DAN, casatorit, bun propriu B
C. Partea lll. SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciara Nr. 338593 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
338593 7.500 imobil inscris in CF sporadic 326066; Trup izolat de intravilan

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

338576

338575

338581

352338

-

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata B . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 7.500 126 - - A1356/1/2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput| X/Y starsit| X/Y seg(T?rr':g
1 214.648193 2| 214.549,768 113.429
531.380,387 531.436,766
© 2 214.549,768 3] 21450364  64.891
531.436,766 531.391,126
3| 21450364 4 214610814 123511
531.391,126 531,329,736
4| 214.610,814 5/ 214.635501] 37.848
531.329,736 531.358,425 l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 338593 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit| X/Y seg(r:tz:l):
5| 214.635,501 6 214.638,727 6.048
531.358,425 531.363,541
6 214.638,727 1| 214.648,193] 323
] 531,363,541 531.380,387 | 19.323

> Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
11/07/2025, 10:43

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line [a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



14 / Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

,-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
ANCPL
:.“.'.?."::,::ﬁ‘.:ﬂ: Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 831/ 2025

intocmit ast&zi, 16/04/2025, privind cererea 35981 din 21/03/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU-DAN
2. Executant: Mann Sebastian-Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1728 24.10.2024 [act administrativ Primaria Municipiului
anexe 21.03.2025 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma
plan sit 21.03.2025 (inscris sub semnatura privata [Mann Sebastian-Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 831 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC NECESAR PENTRU EMITERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII DEPOZITARE S| COMERT IN VEDEREA APROBARII IN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
7500 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 338593 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1728/24.10.2024 Persoana
autorizata réspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.
In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
Suportul topograflc aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

in situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U. Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

338593 Avertizare Receptia 35981/21.03.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 338593 pe o
suprafata de 7500 mp!

| Avertizare Receptia 35981/21.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

- Avertizare Receptia 35981/21.03.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

Digitally signed by
lonel- lone-Nicolae Safta

H Date: 2025.04.16
Nicolae Safta 5,3, sor00

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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2 353406
531500 |
338570
338571
338575 /
A
o
7o
s
338576 3 ‘\‘ 05.42
105.62
g,amza e
531400
’ 10547
Sa o 105,83
o 105,98
O
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fga'@
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:
N 338603

531300

356432

" PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

" Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
. S R B 338593 7 7500 | Intravilan Arad, T.126; A 1356/1/2, jud, Arad - ‘ ‘
i | Nr.Cartea Funciara - o |Unitatea Administrativ Teritoriala
L ‘ I.i_ N 338593 ) o ’ - Arad -
c31500 § PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

Prezentul document receptionat este

valabil iasoéié 1de precesul 598315(1& ) |

@‘3 raceptia pr... J 3313 s i,
Qg,,"b
0\;'3’ Oficiul de Cadasu §i Publicitate Imobikiara | \
&z& ARAD ‘
& 35981 din 21/03/2025 |
50539 (N7 deinpgisiareiota) Digitally signed by
o 10513 onei- |g§ae lonel-Nicolae Safta ’
§ e Safta Recaug i€:2025.04.16
o 105.09
©1406.25 338581 ‘
A , / .
531400 o 10638 | ) . \\ i
e V8 #
™ 4 A \_\ . ’/: -~ .
5.106.08 ' L_-: . LIV £ 7 — A—/ — —
010620 CF.Nr.338593 A. Date referitoare la teren
Nr.cad.338593 o Aoted - - — - —
= ¥ 3522 Nr. ] . ;
$.=7500mp 1 352317 } ‘ o= loategona de folosmtal Suprafata masurata (mp) Mentiuni |
© 106.07 o 10641 :é\ 338@ '. A 7500 [ - neimprejmuit 74“
=) - - - -
e Qg2 STRADA SOCRATE ‘ | = I = | = - )
7 ¢ 106.26 oF [ Total = 7500 - | S === ——— 1 |
N @3 352383 — — —_— — ==
338598 ! o o 108,27V ’ NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru mésurarea imobilului indicat de proprietar,
©10832 pentru corectitudinea intacmirii documentatiel si corespondenta acestela cu realitatea din teren gi cu
actele dovaditoare ale drepiului de proprietate puse la dispozifie de proprietar. In cazul trasarilor,
,5,\03\' persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului fn concordantd cu
106,26 p ;;fg: ‘ documentalia cadastrala. " Parcela (338593)
My
o 3 R ] Coordonate pct.de contur | Lungimi
e\‘! LEGENDA: ,2'; laturi
10640 \ - zona de Interes X [m] Y [m] D(i,i+1) ‘
(e ‘ - parcele conform bazel de date 1|531380.387 | 214648.103 | 10323
&V 2| 631363.541 | 214638.727 |  6.048 . )
5 o =ianticanal | 3|531358.425 (214635501 | a7.848]  S@DASTIAN- Ton pigned by Sebastian
W = ‘ 338593  -nrcad. 4|531329.736 | 214610.814 | 123.511 DN: c=RO, cn=Sebastian-Toma ‘
P , £ 5|531391.126 | 214503.640 | 64.891 Toma Mann, serialNumber=MST6,
& o1n o | 6| 531436.766 | 214549.768 | 113.429 ALt T,
Q/ o =
69 § o 10622 8 ‘ ||| 5(338593)=7499.95mp P=365.051m M ann 56?65.025.03.21 10:39:49 |
;? - O SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa Ill, seria RO-B-J, nr,2005/2021; prin
&1300 N ;’ Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
r?‘l{ Sistemul de Proieciie Stereoqrafic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975 o o
( 1 ‘ Beneficiar: ]
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL | Proiect
CUI:3487D?I4:J2/657I2015 Sebastian Liviu-Dan . '
‘ Adresa :Mun. Ared, str. Piersicilor, nr.41 | Adresa: Intravilan Arad, T.126; A 1356/1/2
{00000 S e : = 1. i >
” ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Seara: Denumire proiect : . _ .
3 | | = Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
w 0 .
& | MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN | 11000 autorizare a lucrarilor de construire"Intocmire PUZ SI
" REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN | o 1:5000 RLU-realizare constructii servicii depozitare si comert
352332 [DESENAT — |wa wAnn oE — | in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului
| | lng. MANN SEBASTIAN | - de Oportunilate." ‘
VERIFICAT ing. MANN SEBASTIAN | | Data:Martio 2025




RUOMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.-PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,

Ca urmare a cererii_adresate de citre Sebastian Liviu Dan, ¢ . ,

inregistratd cu nr. 92738/05.11.2024, respectiv a completirilor

inregistrate cu nr. 99124/27.11.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .27 ..... din m01%7§—

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT", cu amplasament in
intravilanul municipiului Arad, la Nord fatd de DN7-E68, in Zona Industriali NORD pe parcela identificata
prin C.F. Nr. 338593 — Arad, cu o suprafata totala de 7500 mp:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

La Nord: Teren — Proprietate privata identificatad prin C.F. nr. 338581 — Arad

La Sud: Teren — Proprietate privata identificatid prin C.F. nr. 338598 — Arad

La Est: Drum — DE 1592/1 identificat prin CF. nr. 338752 — Arad

La Vest: Canal — HCN 1638 identificat prin C.F. nr. 338530 — Arad

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

Terenul este proprietate privata, identificat prin:
C.F. nr. 338593 — Arad, arabil in intravilan, S = 7.500 mp, proprietar Sebastian Liviu Dan, bun propriu.

Conform HCLM Arad nr. 58/2005 - privind aprobarea PUZ - ZONA INDUSTRIALA
NORD MUNICIPIUL ARAD - EXTINDERE, parcela se afld in zona Z1, subzona S1C.

Functiunea propusi: zona servicii, depozitare si comert.



3. Indicatori urbanistici propusi:

- POT maxim = 50,00%

- CUT maxim = 1,00

- Regim maxim de inaltime P+2E

- H maxim la coama = 12,00 m;

- Spatiu verde = minim 20% din suprafata totala

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat sd nu depaseasca indl{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1728 din 24.10.2024.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 12.11.2024,
respectiv din data de 03.12.2024.

Documentatia care se va prezenta in etapa de emitere a avizului Arhitectului Sef si promovarea
spre aprobare in Consiliul Local Municipal Arad va contine notarea in cartile funciare afectate dreptul
de trecere in favoarea C.F. nr. 338593 — Arad.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor:

- accesele carosabile in incinta studiati se vor realiza din strada identificatd prin CF nr. 352338, strada
limitrofa laturii estice a amplasamentului.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitafilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii gi
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacitiatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1728 din 24.10.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii §i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferenti acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1728 din 24.10.2024, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 12.11.2024, respectiv din data de 03.12.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

PMA -A5-12
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BILANT TERITORIAL Existent |  Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI [suprafata(mp)procent(%) [Suprafata(mp)| Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
Zona servici, depozitare si comert 0 0 3750 50.0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7 500 100,00 | 7 500 100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA STUDIATA Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Arabil / Pasune 86 650 | 21.1 79 150 19.3
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0 |282 350 | 68.9
Cai de comunicatie si transport rutier 34 400 8.4 34 400 8.4
Canal 14 100 3.4 14 100 3.4
TOTAL: 410 000 100,00 (410 000/ 100,00

Zone si subzone functionale

IS - UNITATEAPRINCIPALA CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE, COMERT

CC - CAl DE COMUNICATIE

C -CAROSABIL

P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
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N CONCEPT PROPUS SC. 1:1000
PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICHI, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

|

P.O.T. maxim :

352318 ] ARABIL/PASUNE

214700
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— . |
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_ JUDETUL ARAG

PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAL

ANEXA LA

AVIZUL DE OPORTUNITATE

ZONA CANAL
[_"] DRUMDE EXPLOATARE

I::, ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
S| AMENAJAR! AFERENTE

IN INCINTA:

LIMITE EDIFICABIL
UNITATI SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

[ ] ACCES AUTOININCINTA, PLATFORME , PARCAJE

ZONA VERDE AMENAJATA

LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12.00 M SI
DRUMULLA7.00 M

50% ( 3750 mp)

s C.U.T. maxim: 1.0
‘-'. H max.la coama: 12.00 m
21400 . Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%
LEGENDA:
DELIMITARE

5] ZONASTUDIATA 410 000 mp
1] INCINTA CUPROPUNERI 7500 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7/ / /) ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M

ZONIFICARE

1
STACONS v, Beneficlar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. proiect
projectare & consuflanta S0 9001 : 2015 7412024
= | e -
Titlu project: e mmgi'-“ Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: Format: SERVICH, DEPOZITARE si COMERT 0
. ‘vederea aprobaril in C.LLM. Arad conform Avizull Oportunitate o \e
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 111000 A3 n:.ma, mun Arad, CF ne. 338593, :"ln intravilan, ::: munArad
k|| ot o - Tilu plansa: CONCEPT PROPUS Plansa .
DESENAT arh. Golban Niccleta Octombrie 2024 03




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 92738, 99124/A5/_ 02 .o/ 2o 2S

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Realizare constructii servicii, depozitare si comert

Amplasament - municipiul Arad , C.F. 338593 Arad
Beneficiar: Sebastian Liviu Dan si Radu Angela Evrica
Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic, proiect nr.74/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:
® Prin adresa nr. 92738/05.11.2024 si completirile depuse cu nr. 99124/ 27.11.2024

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sa transmité observatii in perioada 11.12.2024-21.12.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 11.12.2024 mentinandu-I pe toat3 perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 12.11.2024 si03.12.2024.
Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism sl amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARH

Arh.Emili

Functia Nume prenume

Verificat

Sef serviciu

Arh.Joana Barbitei

Elaborat

Consilier

Angelica Giura

23.12.2024




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ si RLU — Realizare constructii servicii, depozitare si comert
- Amplasament - municipiul Arad , C.F. 338593 Arad

- Beneficiar: Sebastian Liviu Dan si Radu Angela Evrica

- Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic, proiect nr.74/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planulu1 de urbanism.
® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
¢ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea pn'n care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:
* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Mun101p1ulu1 Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49
® observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru mdephmrea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 11.12.2024-21.12.2024
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.6996/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z si RL.U. - Realizare constructii servicii, depozitare s1 comert
Amplasament: - intravilanul municipiului Arad, C.F. 338593 Arad

Beneficiar: Sebastian Liviu Dan

Proiectant: - SC STACONS SRL, arh. RUR Dorin Crainic, proiect nr. 74/2024

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa2 etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.6996/29.01.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina
deinternet si la sediul institutiei in data de 10.02.2025.

Publicul a fost invitat si transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.02.2025-24.02.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism identificati cu CF 338571, CF 338576, CF 338581,
CF 338598, CF 352338, CF 352318, SC ARES ARAD REAL ESTATE SOLUTIONS SRL,
SC CARGO BUSINESSTRANS SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

’; - ﬁ‘ Funclia Nume prenume ta
Verificat |  Sefserviciu __Arh.loana Birbatei 04.03.2025
|7 Elaborat L _ Consilier | Angelica Giura 04.03.2025

Red. A.G./2ex



MUNICIPIUL ARAD MCE,
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 2’ ) ISO
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 g

g
www. Drimariaarad.ro pma@primariaarad.ro %”'egm w\«*‘\ 9001
Directia Generalad Arhitect Sef

(Nr, certificatUIG-1014-EO-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 6996/A5/7%2 .5 2 =25 Spre stiin{d,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. Arad, B-dul Decebal, Nr, 6, Jud. Arad
stacons arad{@yahoo.com

Domnil —Liviu-

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT", amplasament in
intravilanul municipiului Arad, la Nord fatd de DN7-E68, in zona industriali NORD, pe parcela identificati
prin extrasul C.F. Nr. 338593 — Arad, cu o suprafatd de 7500 mp, aflati in etapa a [I-a de elaborare :
propunerilor,

Prin prezenta vd comunicdm ci, fn urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
04.02.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentry lucrarile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare s
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentafia se va depune cu cerere tip Insusita de citre proprictarii notati tn extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusa spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmitd in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice
(un exemplar original §i doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
care va cuprinde intreaga documentafie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial
(dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48,
alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare, astfel incat si poatd fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru §i publicitate imobiliard — si
CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informarii §i consultdrii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Catre,

Cu stimd,
Arhitect Sef,

Arh.
B Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Birbitei 1 1, MAR. 2025
Elaborat Consilier Arh. Virgil Toma 07.03.2025 |




9/26/25, 12:46 PM

INFORMARE - Intocmire PUZ si RLU pentru realizare constructii servicii depozitare si comert - Sebastian Liviu Dan - Arad Obiectiv

@® ARADOBIECTIV

(@ ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - intocmire PUZ si RLU pentru realizare
constructii servicii depozitare si comert -
Sebastian Liviu Dan

3 26 septembrie 2025 | By Arad Obiectiv

INEO RMARE

INEOCMIRIARUS TRE]
REAEIZARE{CON SERUGEIHS ERVIGII
DEROZIPAREISHCOMER K

SEBASTHIANIELVEURD AN

SEBASTIAN LIVIU DAN titular al proiectului — INTOCMIRE PU.Z. SI R.L.U REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII DEPOZITARE SI COMERT IN VEDEREA APROBARII IN CLM ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPRTUNITATE, amplasat in judetul Arad, mun. Arad, Intravilan, C.F. nr.338593 ARAD, anunta

publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 18 zile
de la publicarea anuntului.

https://aradobiecﬁv.ro/informare-intocmire-puz-si-du-pentru-realizare-conslructiI-servicii-depozitare-si—comert—sebastian-liviu-dan/
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9/26/25, 12:46 PM INFORMARE - intocmire PUZ si RLU pentru realizare constructii servicii depozitare si comert - Sebastian Liviu Dan - Arad Obiectiv

https://aradobiectiv.ro/informare-intocmire-puz-si-rlu-pentru-realizare-constructii-servicii-depozitare-si-comert-sebastian-liviu-dan/ 212



9/29/25, 9:54 AM

INFORMARE - Intocmire PUZ si RLU pentru realizare constructii servicii depozitare si comert - Sebastian Liviu Dan - Arad Obiectiv

@ ARADOBIECTIV

(® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - intocmire PUZ si RLU pentru realizare
constructii servicii depozitare si comert -
Sebastian Liviu Dan

8 29 septembrie 2025 | By Arad Obiectiv

TNEORMARE

INEOCMIREIRUZS IRV
REALIZARE{CONS TR UGEIS ERVICGIT
DELOZEVAREISHCOMER:I;

SEBASEIANIELVIVIDAN]

SEBASTIAN LIVIU DAN titular al proiectului — INTOCMIRE PU.Z. SI R.L.U REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII DEPOZITARE SI COMERT IN VEDEREA APROBARIT IN CLM ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPRTUNITATE, amplasat in judetul Arad, mun. Arad, Intravilan, C.F. nr.338593 ARAD, anunta

publicul interesat asupra depuneril solicitarii de obtinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str.Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile

de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv.ro/informare-intocmire-puz-si-riu-pentru-realizare-constructii-servicii-depozitare-si-comert-sebastian-liviu-dan-2/

12
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@ ARADOBIECTIV

® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Adoptare plan fara aviz de mediu -
Sebastian Liviu Dan

& 13 noiembrie 2025 | By Arad Obiectiv

DO EFARFEPANIEARNAVIZID EPMED LU
SEBASLUANIERVIUDAN|

SEBASTIAN LIVIU DAN titular al Planului Urbanistic Zonal — INTOCMIRE BU.Z, SI R.L.U REALIZARE
CONSTRUCTII SERVICII DEPOZITARE SI COMERT IN VEDEREA APROBARIT IN CLM ARAD
CONFORM AVIZULUI DE OPRTUNITATE, teren arabil in intravilan judetul Arad, mun. Arad, FN,
indetificat prin C.F. nr. 338593 ARAD, aduce la cunostinta publicului decizia etapei de incadrare,
conform HG nr. 1076/2004, este aceea de adoptare a planului fara aviz de mediu.

Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de 10 zile calendaristice
dela publicarea anuntului, la sediul ANMAP DJM Arad, din Municipiul Arad, str. Splaiul Muresului,
FN jud. Arad.

https://aradobiectiv.ro/informare-adoptare-plan-fara-aviz-de-mediu-sebastian-liviu-dan/
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MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR $I PADURILOR

Agentia Nationall pentru Mediu si Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 21626/25.11.2025

Ca urmare a notificarii adresata de Sebastian Liviu Dan, c—
* privind planul ”PUZ si RLU - Realizare constructii servicii depozitare

si comert in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate”, propus a fi

realizat in municipiul Arad, intravilan, FN, C.F. nr. 338593 Arad, judetul Arad, inregistrata la ANMAP

DJM Arad cu nr. 3690/R/18500/07.10.2025 si a completarilor ulterioare, inregistrate cu nr.

4061/R/20521/06.11.2025, 4225/R/21247 din 18.11.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,

modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si

padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu §i Arii

Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a

florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, Deciziei nr. 39/14.04.2025, Deciziei nr. 800/1 3.10.2025, emise de

Presedintele ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - DJM Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din

data de 23.07.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind

stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul "PUZ si RLU - Realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobarii in

C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate”, propus a fi realizat in municipiul Arad, intravilan,

FN, C.F. nr. 338593 Arad, judetul Arad, titular Sebastia Liviu Dan, nu necesiti evaluare de mediu

si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor

Amplasamentul studiat este situat in zona Industrialda Nord - extindere a municipiului Arad, la Nord
fata de DN7-E68 Zona Industriala Nord din str. Ovidiu. Beneficiariul este Sebastian Liviu Dan, care
are drept de proprietate asupra terenului inscris in C.F. nr. 338593 - Arad si se compune dintr-o
parcela cu suprafata de 7500 mp.

Destinatie conform PUG in Zona Industriald Nord - intravilan, categoria de folosinta - arabil.

Zona studiata este situata in partea nordica - extindere a municipiului Arad, incadrat3 in UTR 62,
tangenta la DN7 - str. Ovidiu, care reprezinta centura de nord a orasului. Parcela se afl3 in zona Z1,
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SUBZONA S1C, Astfel, se doreste realizarea unei zone cu functiunea de: servicii, depozitare si
comert si amenajarile aferente.

Terenul este accesibil dinspre DN7.

Se propune amenajarea terenului compus din spatn cu activitati economice, depomtare comert,
spatii administrative - servicii impreuna cu amenajari aferente avand suprafata masurata de 7500
mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- zona construibila in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii: hala, birouri, servicii;

- drumul din incinta;

- platforme, parcarea se va face exclusiv pe proprietate;

- Zone verzi amenajate;

- imprejmuire;

- amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;

Se propune un regim maxim de inaltime P, P+2E.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- asigurarea accesului la parcela;

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de
industrie nepoluanta;

- reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului;

- rezolvarea circulatiei in incinta si stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei.
Bilant teritorial zona reglementata - 7500 mp.

" BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 338593
EXISTENT PROPUS
Supfata (mp) | Procent (%) Supfata (mp) | Procent (%)
Arabil 7 500 100% - -
Zona Servicii, depozitare si comert - - 3750 50.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 2250 30.0%
Spatii verzi amenajate - - 1500 20.0%
TOTAL 7 500 100% 7 500 100%
Indici de ocupare a terenului ' Parcela C.F. nr. 338593
POT Existent 0.0%
| — Propus 50%
cuT Existent 0.0
Propus 1.0

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1728/24.10.2024, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza P.U.G. aprobata prin Hotararea Consiliului Local Arad nr. HCLM
89/1997, HCLM 98/1998, 588/14.11.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Terenul are folosinta actuala de arabil in intravilan.

Terenul se afla in partea de nord a municipiului Arad si are urmatoarele vecinatati:

- la Nord - teren proprietate privata identificata prin CF nr. 338581- Arad,;

- la Vest - canal HCN 1638 identificat prin CF nr. 338530 - Arad;

- la Est - drum DE 1592/1 identificat prin CF nr. 338752 - Arad;

- la Sud- teren proprietate privata identificata prin CF. nr. 338598- Arad.

Zona industriala nord este o zona in curs de consolidare din punct de vedere functional, cu tendinte

de extindere, ingloband terenurile agricole limitrofe. Nu exista conflicte intre functiunile dominante -

ale zonei (productie industriala nepoluantd, servicii, comert, logistica) si cele propuse.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabilda a zonei in perspectwa, respectw Zona cu
functiune prestari servicii/comert, depozitare si comert avand ca utilizari permise §i construirea de
cladiri pentru depozitare si servicii, comert, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin
prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Asigurarea utilitatitor

Alimentarea cu ap3: - necesarul de apa pentru va fi asigurat prin intermediul din put forat propus in
incinta cu pompa sumersibila.
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cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile
de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea nr. 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Planul propus este situat in partea nordica a municipiului, in vecinatatea zonei Industriala Nord,
intr-o zona ocupata preponderent de zona servicii si terenuri arabile, iar riscurile pentru sanatatea
umana si pentru mediul inconjurator fiind reduse. Destinatie conform PUG in Zona Industriald Nord -
intravilan, categoria de folosinta - arabil.

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico-edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si amestecurilorpericuloase. Aceste substante si materiale sunt
reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind) etc.

Distanta pana la zona de locuinte este de cca. 1 km.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de Nord a municipiului
Arad, utilizandu-se o suprafata totala de teren de 7500 mp. Avand in vedere specificul noii destinatii
propuse, planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc major pentru sanatatea
acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente
sau situri.

(ii) Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

(iii) Folosirea terenului in mod intensiv

Planul implica utilizarea terenului cu folosinta "arabil” in intravilan, fara reglementrari urbanistice.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

itiile de realizare a planului:
Conditii generale
- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia
mediului Arad in vederea emiterii prezentului document;
- titularul planului va implementa/realiza acest plan/proiect doar pe amplasamente pentru care
detine dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a
dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin
dispozitiile legale in vigoare;
- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, ANIF Arad, AN Apele Romane, precum
si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;
- obtinerea avizelor/acordurilor de la furnizorii/distribuitorii de utilitati (energie electrica si
gaze naturale) si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;
- titularul planului are obligatia de a notifica ANMAP - DJM Arad daca intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile
actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritati contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competenta de mediu;
Conditii specifice
Protectia calitatii apelor:
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

Directia Judeteand de Mediu Arad Pagina 4 din 7
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro  website: https://djmar.anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




izar najera: - evacuarea apelor uzate menajere se va in bazin etans vidanjabil cu
volumul de 30 mc.
Canalizarea pluviala: - apele pluviale sunt colectate separat si anume canalizarea pluviala de pe
aleile auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluvuiala pentru cele de
pe acoperisul cladirii. Cele de de pe aleile auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata vor
fi trecute printru-un separator de hidrocarburi, iar evacuarea acestora se va realiza in canalul de
desecare HCN1638-338530 printr-o gura de evacuare.
Alimentarea cu energie electrica: - alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua electrica
nationala sau prin panouri fotovoltaice proprii.
Alimentarea cu energie termica: - energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse se va realiza
fie prin alimenatarea cu gaze naturale a planului prospus prin bransare la reteaua stradald sau prin
surse alternative electrice.
Gospodarirea deseurilor: - pe amplasamentul studiat se va prevedea o platforma gospodareasca
pentru depozitarea pubelelor in vederea colectarii separate a deseurilor de cétre operatorul de
salubritate autorizat din zona. in cazul in care vor rezulta si alte categorii de de;eun in urma
activitatilor specifice/proceselor tehnologice realizate, acestea vor fi colectate in mod separat,
urmand a fi valorificate/eliminate prin intermediul unor operatori economici specializati in
colectarea acelor tipuri de deseuri, pe baza unor contracte.
Spatii verzi: - pe parcela propusa spre reglementare vor fi asigurate spatii verzi amenajate de
incintad in suprafatda de minim 20% din suprafata parcelei, in conformitate cu prevederile Anexei 6
din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007
republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cu
prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii i amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.
Parcaje: - in incinta obiectivului studiat calculate reprezinta estimativ 31 locuri de parcare, din care
servicii - comert estimat 1000 mp, respectiv 20 locuri de parcare si diferenta pentru spatiu
depozitare 11 locuri de parcare, conform HG nr. 525/1996 Anexa nr. 5 a Regulamentului general de
urbanism;
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:
In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodarlm apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.
Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.
In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studlaté, in
perioada de funct;lonare fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona pentru
depomtarea temporara a deseurilor colectate separat, in vederea transportului lor la operatori
economici autorizati pentru valorificare/eliminare.
Vor fi respectate prevedenle OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negatlve asupra mediului dupa implementarea acestuia
va fi redusa, cu conditia respectarii leglslatlel In vigoare.

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie, natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populapel si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotulu1

- in etapa de functionare, natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negatlve reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a viitorului proiect, cat si in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta in bazin etans vidanjabil de 30 mc si se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- bazinele vidanjabile va fi exploatate corespunzator. Vidanjarea apelor uzate igienico-sanitare se va
face doar cu societati autorizate. Descarcarea apelor uzate se va efectua doar intr-o statie de
epurare autorizata, cu acceptul operatorului statiei;

- in momentul realizarii retelei de canalizare in zond se vor lua toate masurile sanitare necesare
pentru dezafectarea bazinului vidanjabil, o data cu racordarea la retelele de canalizare;

- apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta se vor colecta prin intermediul
gurilor de scurgere, vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, dupa care se vor deversa
gravitational in canalul de desecare HCN1638-338530 si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat si nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizirii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzitoare, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrdrilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completdri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complets;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme de
sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn,
materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatrd, metal, sticld, plastic si ghips
pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in mdsura in care este fezabil din punct de
vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a lua
masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii
de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate
prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasi;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si fie cat mai redus.

Spatii verzi:

- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de minim 20% spatiu
verde din suprafata totala supusa reglementarii;

Parcaje: pentru parcarea autovehiculelor se vor respecta prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Directia Judeteana de Mediu Arad Pagini 5 din 7
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro website: https://djmar.anmap.gov.ro

l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Titularul planului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare - O.P din data de 25.09.2025;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de 25.06.2025;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in 25.09.2025;

- Certificat de Urbanism nr. 1728 din 24.10.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de Oportunitate nr. 01 din 09.01.2025, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 338593 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, si memoriu refacut elaborat pentru plan si regul. local de urbanism;

- Punct de vedere favorabil nr. 910874/A5/16.10.2025, emisa de Municipiul Arad, Directia Generala
Arhitect Sef, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Proces verbal nr. 19082/15.10.2025, privind intrunirea Comitetului Special Constituit (etapa
incadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul ANMAP - DJM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind solicitarea avizului de mediu si de declansare a etapei de incadrare a planului,
publicate in publicatia ,,Aradobiectiv* din data de 26.09.2025 si 29.09.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in ,,Aradobiectiv* din 13.11.2025.

- Anunt privind decizia etapei de incadrare Anunt postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 12.11.2025.
Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate observatii
din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine Tn intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
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realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentad, in sensul
prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricdrei activitati sau realizarea proiectului, planului
ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie i§i pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 7 pagini §i a fost emisa in 2 exemplare originale.

DIRECTOR,

Dan

Serviciul Reglementari
Nicole '

intocm®

Alexandru ilier principal

j Arii Naturale Protejate
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDEFULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.527/03.10.2025

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sén#tate publicd

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SEBASTIAN LIVIU-DAN

Localitatea

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Intravilan, nr. FN, sau identificat prin CF nr. 338593, jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU-REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII DEPOZITARE $I COMERT IN
VEDEREA APROBARII IN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 74/2024

Proiectant: SC STACONS SRL

Numiirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 2278/03.10.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igien3.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igiend gi sinitate publica

Notificarea este valabila atét timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. JRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

Cecilia- Digitally signed
by Cecilia-

Gabriela Gabriela Irimie
o Date: 2025.10.03
rimie 09:38:09 +03'00'

Red. As.
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

s ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 9825 /729

9825/23.05.2025

SEBASTIAN LIVIU DAN

Adreséa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone n care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,realizare constructii servicii, depozitare si comert”,
pe terenul situat in Arad, NC 338593, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronauticé civila, la 5271,40 m nord
fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 1457,60 m est de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 105,88 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°13'18,77" latitudine N; 21°17°51,75” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1728 din 24.10.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 117,88 m (105,88 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m indltimea maxima a zonei edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

AACR CONTACT (
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania @ -

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPE
Register

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@ocaa.ro ENI1SO 9001 ’

DG-DA-CA 12



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANEAN CAA
\1&./

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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reftele =«
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 26398309 din 03/04/2025

Catre

SEBASTIAN LIVIU-DAN, domiciliul/sediul in judetul -nunicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/

sarul (N, - . - et - . -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26398309 / 24/03/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII DEPOZITARE SI
COMERT IN VEDEREA APROBARII IN CLM ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE cu destinatia SERVICII SI COMERT situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. fo,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 338593, nr. cad.
338593.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26398309 / 03/04/2025

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ cf. PLANULUI DE SITUATIE
ANEXAT CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII: A. IN FAZA DTAC SE VA
SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta:
ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se
va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament faza PUZ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tchnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderca in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**
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® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*¥¥ In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUK

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

*® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederca racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1728 /
24/10/2024, respectiv pana la data de 24/10/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan

Semnat de MIRCEA
IOAN CIORTAN

Data: la 03/84/2025
la 14:28:01 UTC

MIKRCEA-IXOAN CIORTAN

Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA

PETRICA DORU HURUSA

la 83/04/20825 la
12:46:17 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ............ccoeevvnerecnnnnn.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI [suprafata(mpprocent(%) [suprofata(mp) Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
Zona servicli, depozitare si comert 0 0 3750 50,0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7 500 100,00 | 7 500 100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA STUDIATA Suprafata{mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Arabil / Pasune 86 650 | 21.1 79 150 19.3
Zona industrle, depozitare, servicii 274 850 67.0 |282350| 68.9
Cai de corunicatie si transport rutier 34 400 8.4 34 400 8.4
Canal 14 100 3.4 |14100 3.4

TOTAL: 410 000 [100,00 (410 000 100,00

Zone si subzone functionale
IS - UNITATEA PRINCIPALA CONSTRUCTI
SERVICH, DEPOZITARE, COMERT

CC - CAl DE COMUNICATIE

C -CAROSABIL

P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA

SP - SPATIH VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

RPTET

531300

N

REGLEMENTARI URBANISTICE
SC.1:1000 PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICH, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr, 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
P.O.T. maxim : 50% ( 3750 mp)
C.U.T. maxim: 1.0

H max.la coama: 12.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min, 20%
LEGENDA:
DELIMITARE

ZONA STUDIATA 410 000 mp
INCINTA CU PROPUNER!| 7 500 mp

=

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
"/ ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 25 M

ZONIFICARE
[] ARABIL/PASUNE

B ZONA CANAL
[] DRUM DE EXPLOATARE

ZONA CA! DE COMUNICATIE RUTIERA
81 AMENAJARI AFERENTE

IN INCINTA:

=3 UMITE EDIFICABIL
UNITATI SERVICH , DEPOZITARE, COMERT

[ ACCES AUTOININCINTA, PLATFORME , PARCAJE

N ZONA VERDE AMENAJATA
LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12,00 M S
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

d postal 310178 tel: +40 257 270 849
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Citre,

La dosarul de urbanism fnreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 8153 din 26.03.2025,

prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ ® |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

spre stiinta:
QO SC Stacons SRL

intocmire PUZ $i RLU - realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobirii in
C.L.M. Arad conform avizului de oportunitate.
Adresa obiectivului: loc. Arad, Intravilan C.F. 338593
Beneficiar: Sebastian Liviu-Dan
Adresa beneficiarului ] _
Certificat de Urbanism nr. 1728 din 24.10.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmatorul
acord
- cu mentfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Stacons SRL

Ridmane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiina, prezentul
document.
Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DT. AD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:
Nu are in exploatare in zona retele publice de api potabili.
Nu are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Observatie
Priméria municipiului Arad are in zoni un proiect de extindere retele de apa si canalizare
menajera in faza de executie, dupi finalizarea acestuia si predare spre intretinere si exploatare
Companiei de Apa Arad SA se pot emite solutii tehnice de alimentare cu apd/canalizare.

Dupad caz, traseele retelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

Imprimat fatd-verso 1/2



acord (conditii, mentiuni, observatii)
pentru documentatia de urbanism nr. la fazid PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Intoemire PUZ si RLU - realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobiirii in
C.L.M. Arad conform avizului de oportunitate.

Adresa obiectivului: loc. Arad, Arad, Intravilan C.F. 338593
Beneficiar: Sebastian Liviu-Dan

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apé si canalizare.

Imprimat fata-verso 2/2
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA. Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
LIVIU-DAN SEBASTIAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214968830/21.03.2025

Stimate domnule/doamnd LIVIU-DAN SEBASTIAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214967459 din 20.03.2025 , va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.REALIZARE
SERVICII CONSTRUCTIL DEPOZITARE SI COMERT IN
VEDEREA APROBARII IN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI
DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Strada: Fn, Nr: FN, Bloc: -,

Ap: -, Nr.CF:338593

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu existd obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie

anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 20.03.2026 .

ADRIANA Jz ot

Cu respect,
BODNAR 55252

Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

51

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- outysomaty
DANIELA a0
Oate: 2025.01.21

LAZAREAN 123820 «az00

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

[BAN:
ROI1BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 let varsat
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
e RE1EA IN lUCTU Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214968830/21.03.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENEAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.835 din 20.03.2025
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»REALIZARE CONSTRUCTII SERVICHI DEPOZITARE S$SI COMERT.”, in
mun. Arad, intravilan, F.N., jud. Arad, CF 338593 Arad, conform certificatului de
urbanism nr.1728, din 24.10.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad, vd

comunicam:
avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de Ia data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumuiui public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia. _

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitanta, din data de 19.03.2025 in
valoare de 100 de lei.

Citre,

Cu stimd,

OULUI RUTIER
incipal de politie,
LAURENTIU

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie/@ar politiaromana.ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.” 1




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(e certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad.35630/Z1/ 39 MAl “5

Citre,
.

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
».Intocmire PUZ §i RLU — Realizare Constructii Servicii Depozitare §i Comert in vederea aprobarii in
CLM. Arad, conform Avizului de Oportunitate, Intravilan CF nr. 338593- Top. 338593.

In urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 22.05.2025, Comisia de Sistematizare a

Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
AN SERGIU COSMIN VLAD

30 MA

| Nume prenume ] Functia Data, | , .
' = - { - - — — 3 L {
Avizat: , Liliana Florea | Director executiv. | . J\"‘A- W~
Verificat: Adrian Barbes Referent ‘ J AL 1R B
Secretar S 2 MA M

Intocmit: George Stoian

Intocmit: __Letitia Chirila 3 Secretar
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REGLEMENTARI URBANISTICE

| G B - —O————O——0
== 338570 4« .
- 270 2 SC.1:1000 PUZ
) \ T~ 4 INTOCMIRE PUZ SIRLU
- 338475 PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
? ~— B 5 SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
i J 338581 CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad
= INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim : 50% ( 3750 mp)
338576 s C.U.T. maxim: 1.0
L9 H max.la coama: 12.00 m
= 531400 |72 531400 Regim de inaltime: P;P+2E
' _ Spatiu verde min.: min. 20%
A e 5 o LEGENDA:
. y 4 < PN el / ‘ DELIMITARE

ZONA STUDIATA 410 000 mp
INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp

338582

= ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7/// ] ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
| 338586
~—_ ZONIFICARE
338587 352318 [ ARABIL/PASUNE
TR [C] ZONACANAL
"] DRUMDE EXPLOATARE
- - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
e = SI AMENAJARI AFERENTE
(=]
o
S S ININCINTA:
531300 |° 531300 | TR
LIMITE EDIFICABIL L7 o 5
1 UNITATI SERVICII , DEPOZITARE, C "RTR% DN
a2 & UR %)
[ 1 ACCES AUTOIN INCINTA, PLATFORM FARCAE o 7 \
ZONA VERDE AMENAJATA CRAINIC + /
L =] LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 1\&12.00 4 81"/t &
DRUMUL LA 7.00 M s, DEF, y
% N ,\'\\,\""Z.ﬂﬂffi"\' ﬂﬁy
fay TN
A L o §
BILANT TERITORIAL Existent |  Propus B & J 3
ZONA INCINTA PROPUNERI [supratata(mp)procent(%) |Suprafata(mp)| Procent(%) '\";3(11 IR Q‘/
Arabil 7500 [100,00 | o 0 \¢, & Y
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3750 50.0 N5y [ F
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7500 | 100,00|7 500 |[100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus .
ZONA STUDIATA Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) Zone §| R functlonale STACONS v Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. proiect:
Arabil / Pasune 86650 | 21.1 | 79150 | 19.3 IS - UNITATEAPRINCIPALA CONSTRUCTII preacire ¥ cuesuforia IS0 9001 : 2015 7412024
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0 (282 350 | 68.9 SERVICIl, DEPOZITARE, COMERT T WerCosdornity
Cai de comunicatie si transport rutier 34 400 8.4 | 34 400 8.4 gc -g/.i\l;gg EB?EAUNICATIE b R Titlu proiect: ngmﬁx':mw Faza:
Canal 14 100 3.4 |14 100 3.4 ) SPECIFICATIE NUME Format: SERVICII, DEPOZITARE ERT
P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA o Ly e SO PUZ
SP - SPATII VERZI AMENAJATE SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin o Avad, munArad. CF v. 338560, _teren intravian, arabl. nunAvad
TOTAL: 410 000 (100,00 |410 000/ 100,00 TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR PROIECTAT ah Golban Nicolea e = =
, tluplansa: REGLEMENTARI URBANISTICE ansan.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024 03




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWWw. primariaarad.ro

( Nt certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.51756/7.1/20.06.2025
Citre,
SEBASTIAN LIVIU -DAN

Referitor la lucrarea ,, INTOCMIRE PUZ $I RLU - REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII
DEPOZITARE $I COMERT iN VEDEREA APROBARII iN C.L.M. ARAD CONFORM AVIZULUI DE
OPORTUNITATE”’ARAD, INTRAVILAN F.N. CFnr.338593 ARAD, beneficiar: SEBASTIAN LIVIU-
DAN ;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Primédria Municipiului Arad cu nr.51756/04.06.2025, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucruy;

4.Pe toata durata lucrrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiali de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cétre unititi agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,89/1997;98/1998cit si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1728 din 24.10.2024;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urméind sa execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semiatliigial BRoaadae:
Florea Liliana
Data: 23.06.2025 15:58:08

Nume prenume Functia Semnitura
Adrian Barbes referent

[Semnat digital de catre

Adrian Barbes

Data: 23.06.2025 10:51:43
George Stoian membru Semnat digital de catre:

George Stoian
Data: 20.06.2025 12:28:59




REGLEMENTARI URBANISTICE
SC.1:1000 PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim : 50% ( 3750 mp)
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338576 C.U.T. maxim: 1.0
H max.la coama: 12,00 m
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: U0Mp k. o PN Spatiu verde min.: min. 20%
/N T o A LEGENDA:

338578

DELIMITARE
ZONA STUDIATA 410 000 mp
i INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp
' ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
(/// ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
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~
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- ZONIFICARE
338587 352318 : ARABIL / PASUNE
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~<e__| [ ] DRUMDE EXPLOATARE
. | [ ZONACAIDE COMUNICATIE RUTIERA
—__ B S| AMENAJARI AFERENTE
8
N <IN INCINTA: -
~ RS 531300 | 3386p3 531300 [ Soa0ETE Ve,
D3 LIMITE EDIFICABIL A Y
Jsoa UNITATI SERVICH , DEPOZITARE, COMERT et B
[] ACCES AUTOININCINTA, PLATFORME , PARCAJE -~
ZONA VERDE AMENAJATA By
= 1 LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1S924 4 TZM NSt
- = b e DRUMUL LA 7.00 M e M
\ o s Pz RN
i S ‘l/ wt 7é)
F — 0\\ ) v
= R
¥t ;]
BILANT TERITORIAL Existent |  Propus P
ZONA INCINTA PROPUNERI [suprafata(mp)Procent(%) [suprafata(mp)| Procent(%) ,{'.:r > 3 F
Arabil 7500 |100,00 | 0O 0 N4
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3750 50.0 \\‘*\s'g_'-'/'//
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1500 20.0
TOTAL: 7500 |[100,00(7500 [100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus .
ZONA STUDIATA Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) <oneigf Subeons funcgiongle STACONS Beneficar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. project
Arabil / Pasune 86650 | 21.1 | 79150 | 19.3 IS - UNITATEA PRINCIPALA CONSTRUCTII i 150 9001 : 2015 ] 7412024
Zona industrie, depozitare, servicil 274850 | 67.0 [282350] 68.9 SERVICIl, DEPOZITARE, COMERT SEE
Cai de comunicatie si transport rutier 34400 | 8.4 [34400 | 8.4 gc - g,/\\é gg fB?rUNICATIE i Titlu prolect: Nm';miwmg" Faza:
Canal 14100 | 3.4 [14100 | 3.4 P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA e Soa: | Format I bt CLR. S o o Oprnt PUZ.
SP - SPATII VERZI AMENAJATE SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin ' (g Arad, mun Arod, CF v 338593, _toren inavian, arabil, mun Arad
TOTAL: 410 000 /100,00 (410 000/ 100,00 TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR : P .
2 1L Bl Data: Tittu planss: REGLEMENTAR] URBANISTICE |  Plensanr:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024 03




AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

o N I F MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARII RURALE \‘.f.';,l.‘.:‘,f;‘f{‘.“.’i
i g 0 A Monine Filiala teritoriala de I.F. Arad

Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955

/ Codul 310132 Fax:0257/281915 e e
/ CIF RO 29275212 E-meil: arad @anitro |

Nl’?4ﬂ / 1?5’/0:.:.?‘725

CATRE: SEBASTIAN LIVIU-DAN,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrati la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 227 din 07.10.2025 prin care solicitati avizul PUZ pentru
lucrarea: ,Realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobirii in C.L.M Arad
conform Avizului de Oportunitate” conform certificatului de urbanism nr.1728/24.10.2024, se
constata urmdtoarele:

a. terenul in suprafatd de 7.500,00 mp conform C.F: 338593, luat in studiu in cadrul
proiectului pentru ,Realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobarii in
C.L.M Arad conform Avizului de Oportunitate” , din intravilanul judetului Arad, pe care urmeaza
a se executa lucrarile mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad
Frontiera, cod 18, aflata in administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noui
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotdrarea de aprobare a PUZ;

2. in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunititiri funciare si daca este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s3 asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatétiri funciare atdt pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajarilor de imbunétatiri funciare din zona, datoriti nerespectirii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul
de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii electrice de orice fel, stalpi, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
superioara a taluzului canalului de desecare GAIl 52 din zona in perioada in care se va executa
lucrarea;

6. in cazul in care apele pluviale vor fi evacuate in canalul de desecare GAl 52, aflat in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de 1.F. Arad, vor fi conventional curate conform HG. Nr.
188 din 28.02.2002 ( normativelor NTPA 001/2002), zona de deversare se va consolida pe 2 m
amonte,aval si fundul de canal, iar conducta de refulare va fi prevazuti cu o vani de inchidere.
Se va reveni cu o documentatie pentru incheierea unui contract privind evacuarea apei pluviale,
dupa aprobarea PUZ si finalizarea constructiilor conform DTAC, ca\sé cuprinda si un breviar de
calcul; Y

X

-~



7. Evacuarea apelor uzate menajere se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de
30 mc propus in incinta;

8. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF;

Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de fmbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ are valabilitate pana la aprobarea documentatiei
pentru PUZ, daca nu intervin elemente noi sau nu se modifica conditiile care au stat la baza
emiterii acestuia, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica .

Director,
Pantea Alexandru-iulian




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Nr. 1.123.429

DEPARTAMENTUL-PENTRUSITUATII DE URGENTA N
din 10.10.2025

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA Exemplar nr. __ |2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

SEBASTIAN LIVIU DAN

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.429 din 06.10:2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. si
R.L.U. - REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE $I COMERT
” amplasata in judeful ARAD, municipiul/oragul/comuna ARAD;satul ..., strada
INTRAVILAN, numarul ..., CF 338593, vi comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.

e S, . - .

Cu stima, A
=== (L.)INSPECTOR SEF i iy

RENK

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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e

N SITUATIE EXISTENTA SC. 1:2000 B

—~— 228571

20570 £57.

Z
b 338581 PU

B WY INTOCMIRE PUZ SIRLU
=S 398576 ""x:? PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII

SERVICHI, DEPOZITARE SI COMERT
CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad

" CF.Nr.338593

Nr.c4d.338593

s, S.=7500mp
m -

S
SR 338398
N S
.

~

e swessen = LEGENDA:
i) B D = b S N B W WP =
DELIMITARE
€21 zoNA STUDIATA 410 000 mp
[.—"] INCINTA CU PROPUNERI 7500 mp
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7777 ) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 25 M

ZONIFICARE
(] ARABIL/PASUNE

el San s )

e .

TILREOTC Tl z&suﬁu

o u&! AT
ARAD

VvIZAT
\ESOHMAARE

44%
£

: PUZ Zona Nord -extindere
aprobat cu HCLM 58 din 2005

:I PUZ Zona servicii, comert si industrie
aprobat cu HCLM 201 din 2019

PUZ Zona logistica, depozitare,

: productie nepoluanta,comert, servicii,

e N e e e e e P e e birouri ai amenajarii aferente aprobat
f" {3, A -, RN R T~ ST T T oA ST cu HCLM 92 din 2017

fon servicii, comert si indu
¢u HCLM 201 din 2019

Construire acces rutier
PUZ aprobat prin
HCLM nr. 19 din 16.01.2024

- Propunere conexiune drum si prospect stradal
dintre cele aprobate in HCLM Arad
nr. 201 din 16.04.2019 si nr.19/2024

! |
’ /
| PUZ Zona logistica,
| depozitare,
productie nepoluanta,
| comert, servicii,
birouri ai amenajarii
| aferente aprobat cu
| HCLM 92 din 2017

ZONA CANAL

—— [ ] DRUM DE EXPLOATARE

“7] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
~ SIAMENAJARI AFERENTE

[E ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA DRUM NATIONAL

STACONS v Beniear SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. prolect:

PONCISe L e 150 5001 : 2015 2024

-"_-MIUII
Titlu prolect: WTOGMIRE PUZ sm‘. Faza:
SPECIFICATIE Scara: | Format: SERVICHl, DEPOZITARE sl COMERT PUZ
3 == G — ; T . - - - e m - SEF PROIECT 120 A2 A, rvmood, OF pr, XISES, _ taren, mbvween, arnid, menArad

T e +— ey -DN7 E58) e dinty ; — . PROIECTAT Data: Tiuplansa:  SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:

- L ——[——— == : DESENAT Octombrie 2024 @
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106,08

<3

28 -

352318

214700 [
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531300

REGLEMENTARI URBANISTICE

SC.1:1000 PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII

SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim:

H max.la coama:
Regim de inaltime:
Spatiu verde min.:

LEGENDA:

DELIMITARE
5] ZONASTUDIATA 410 000 mp
T2, INCINTA CU PROPUNERI 7500 mp

50% ( 3750 mp)
1.0

12.00 m
P;P+2E

min. 20%
{HLPECTER

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
V'//7) ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

ZONIFICARE
[ ] ARABIL/PASUNE

[C] zONACANAL

] DRUM DE EXPLOATARE

7] ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
— SIAMENAJARI AFERENTE

IN INCINTA:

C25 UMITE EDIFICABIL
UNITATI SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

] ACCES AUTO IN INCINTA, PLATFORME , PARCAJE

] ZONAVERDE AMENAJATA

LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12.00 M I
DRUMUL LA 7.00 M

BBl PLATFORMA GOSPODAREASCA

\ LiTCATH D&
\ SUDETULL
AL ZRAD

Beneficiar:

= e \\338570 | 5
~____ B38571 Sy
\\ T - # 3 13
\-» v '( 10572
\_ s "?00'
/ 0N 338581
; Rs,
S
Y % 1 %
75 [ o,
~00’b9/e/°,
. A 0‘9,0:/;,0
\\ Iho’bge,ba
\-\\\ % %/o
N i
338578
L v
\ \
\7-‘ - @
e 338582 S,
T\ \\ ;. y '\W
J_ 3seses N
L SQ i
s
& 40
?\ 7-)6\ 4
\#' 5.2
=3
I I 106,
<
531300 | 3386p3
®
s Sp P CCCTE
BILANT TERITORIAL | Existent |  Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI suprafata(mp)lProcent(%) [Suprafata(mp)| Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3750 50.0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7 500 100,00 |7 500 100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA STUDIATA Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) Zona 8! subzong funcilonale
Arabil / Pasune 86 650 | 21.1 79 150 | 19.3 IS - UNITATEA PRINCIPALA CONSTRUCTII
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0 |282 350 | 68.9 SERVICII, DEPOZITARE, COMERT
Cai de comunicatie si transport rutier 34 400 8.4 34 400 8.4 CC - CAl DE COMUNICATIE
Canal 14 100 3.5 |14 100 3.4 C - CAROSABIL
. . P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TOTAL: 410 000 (100,00 (410 000| 100,00 TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

STACONS v SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. proiect:
e 1S0 9001 : 2015 742024
wwvlsers, e .
Ty prolect: reallzare constructi Faza:
SPECIFICATIE NUME Scara: Format: SERVICH, DEPOZITARE si COMERT PUZ
. In vedere baril in C.LM. Arad conform Avizubui ds Oportunitate ML
SEFPROIECT | arh. CRAINIC Dorin 1000 || A3 .-..Mﬂ:; e i
PROICOTAT | =hCoten Meots Data: Tidlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE |  Plensan:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024 ®
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~—————— Conducta de canalizare menajera - propusi

LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
Conducta de alimentare apa rece - propusa
Conductd de alimentare apa la refea stingere hidranti

= Conducti de canalizare pluvial3 conventional curata férd hidrocarburi - propusi
Conducta de canalizare pluviala potential infestata cu hidrocarburi - propusé
HE - Hidrant exterior subteran/suprateran - propus
PF - Foraj de apa potabila - propus
CM - Camin de canalizare menajer - propus
CPA - Camin de canalizare pluvial4 de pe acoperis - propus
CPH - Camin de canalizare pluviald cu hidrocarburi - propus
SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus
GV - Gura de vérsare ape pluviale in emisar - propus
BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus
SPI - Statie de pompare pentru stingere incendii - propusa
RI- Rezervor de apa pentru stingerea incendiului - propus

1

STACONS Beneficlar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. profect:
e 1S0 9001 : 2015 7412024
Winackd Orcdel. v § Arsd OF 3013
——
—— Titlu project: INTOCMIRE PUZ SIRLU e
realizare constructii .
SPECIFICATIE NUME | Scara: | Format SERVICII, DEPOZITARE si COMERT bUz
. — ) in vederea aprobarfi In €. M. Arad conform Avizulul de Oportunttste VL
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 1:1000 A3 jud.Arad, mun.Arad, CF nr. 333593, :nnoi":wim,tﬂlmmkld
OIECTAT . Pantea Cristina . . .
= = Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansé .
DESENAT ing. Pantea Cristina septembrie 2025 04




PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
SC. 1:1000

N

S 338570
338571 .

[ —

338581

LEGENDA:
DELIMITARE
F.—] ZONA STUDIATA 410 000 mp

[ INCINTA CU PROPUNERI 7500 mp

[~ LIMITE EDIFICABIL
SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
(///] ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

214500

T 531400 |° &

338578

| Ea
q 338576 /
|

|

#".\\\\E

b
338882 \
# = |

~

~ C.F. nr. 352338

338585 o TN
o N ZONIFICARE
savsee s a) PROPRIETATE PUBLICA

I TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

T .
—~
- ~

338587 S DE INTERES NATIONAL
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA

DE INTERES LOCAL

— e /1774 =
% S i ,QV I b) PROPRIETATE PRIVATA

352318

~
~—— —

[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

et COTA DE NIVEL

CIRCULATIA TERENURILOR

M) A TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN
22 DOMENIUL PUBLIC
( se cedeaza 497 mp latime de 7.40-8.15 m)

10623
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T 531300 338603 ; / 00
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SIACONS v SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. profect
profactare & consullanta @ 7412024
Mhevarsd Dacetal v, 6 A CP HOTES
realizare constructi Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Formal: SERVICIl, DEPOZITARE si COMERT
. A3 In vederoa apraberi I C.L.M. Arad conform Avizului e Oportunkats PUZ
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin jud Arad, mun Arad, CF nr. 338593, _levenintavian, arabl, mun Arad
PROIECTAT ah Golban Nicoleta Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 202¢ | PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 05




MOBILARE URBANA SC. 1:1000

PUZ

LEGENDA:
DELIMITARE

- f2°] zoNa STUDIATA 410 000 mp

[:j INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

'/ //) ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

ZONIFICARE
[ ] ARABIL/PASUNE

[ ] zONACANAL
[ ] DRUMDE EXPLOATARE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE

CAROSABIL DE 7.00 M

IN INCINTA:

™7 LIMITE EDIFICABIL

ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL 12,00 M -

SERVICII , DEPOZITARE, COMERT

POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
( servicii , depozitare, comert )

PLATFORME , PARCAJE,
CAROSABIL IN INCINTA

]
ERE]

SEBASTIAN LIVIU- DAN

Nr. proiect:
74/2024

INTOCMIRE PUZ SIRLU
realizare constructii

SERVICII, DEPOZITARE si COMERT
in vederea aprobaril in C.LLM. Arad conform Avizului de Oportunitate

P.UZ

[ud Arad, mun.Arad, CF nr. 338693,  teren intravilen, arabil, munArad
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proiéctare & consultanta
mﬁ#msmwm
SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024

Titlu plansa: MOBILARE URBANA

Plansanr.:




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENIUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i Nr. 1.123.428
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 10.10.2025
URGENTA Exemplar nr. __[2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA - Se transmite pe suport hértie

» Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

SEBASTIAN LIVIU DAN

La cererea” dumneavoastra cu nr. 1.123.428 din 06:10.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civilad pentru investitia: *P:U.Z. si R.L.U. —
REALIZARE= CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE:- ‘SI- COMERT ”
amplasatd in-judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD; satul ..., strada
INTRAVILAN, numérul ..., CF 338593, vi comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazii activitatea de protectie
civila, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza

PUZ.

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@jisuarad.ro
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SITUATIE EXISTENTA SC. 1:2000

PUZ Zona Nord -

==
=~ e L robat o HOLM 58 din 20
i — J INTOCMIRE PUZ S| RLU
— f W, PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
- & < SERVICII, DEPOZITARE S$I COMERT
= : CFmr, ilan,
CF.Nr.338503 nr. 338593 teren intravilen, arabil ,mun. Arad
Nr.c&t.338593 (s T o YRl LEGENDA:
.. S$.=7500mp Y [ — T WM e e ST
. : | DELIMITARE
\ o e ol ! [, zoNa STUDIATA 410 000 mp
N - !
. PUZ Zona Nord -extindsre™ 4 . | v [ INCINTACU PROPUNER! 7500 mp
== ap! HGLM 58 din 2005 49 ot ; A ! s o
i g i L ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
_ i : ;‘ / '/ /] ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M
N — f | , B ZONIFICARE Wuﬁ:{f{%r
P 5 -, \I 13 p ‘.-’RGEN .
/ | A ] ARABIL/PASUNE AL U !
/ A ! & ARED
e S ‘ ) 7d 5 ) PuzZona Nord -extindere ViZAaT
X ; Uk aprobat cu HCLM 58 din 2005 s cfﬂ"
i i |- L N - PUZ Zona servicii, comert si industrie W
5 & L Corebat o HOLM 201 din 2016 ﬁg'&
k= i ? e : ’
~ 7 7 7R PUZ Zona logistica, depozitare,
/ ) s e \} productie nepoluanta,comert, servicil,
servicii, comert si industrie S | ———— birouri ai amenajarii aferente aprobat
HCLM 201 din 2019 B (YEE SN cu HCLM 92 din 2017
' i &2 Construire acces rutier
o ! PUZ aprobat prin
G 1 i HCLM nr. 19 din 16.01.2024
=y —————— - . - -
— | - Propunere conexiune drum si prospect stradal
¥ dintre cele aprobate in HCLM Arad
= A A nr. 201 din 16.04.2019 si nr.19/2024
‘. A |
|
| o | | PUZ Zona logistica, ZONA CANAL
e | [‘l. | depozitare,
b/ | [Py [ DRUMDE EXPLOATARE
/7 4 | || birouri ai amenajarii
/ b |
/ / ' J Sloronts dprobet ci ] ZONACAIDE COMUNICATIE RUTIERA
7 , e | HCLM 92 din 2017 SI AMENAJARI AFERENTE
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA DRUM NATIONAL
/
n STACONS o Ne. prolect:
Prelectara & congullania 742024
g= o e @@=
== L AR A Won projst eyl ez
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICH, n(:ozrrnsnooﬂ: PUZ
__________ SEFPROECT | am. CRAINIC Dorin it | M i W,
- PROIECTAT arh.Gaiban Nccleta Data: Titlw plansa:  SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh. Goiban Nicoleta Octombrie 2024 7]




B WP S S SR S N REGLEMENTARI URBANISTICE
INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTII
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
338581 CF nr. 338593 teren infravilan, arabil ,mun. Arad
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
o P.O.T. maxim : 50% ( 3750 mp)
338576 S, = g C.U.T. maxim: 1.0
' D o & < ._'ve,,’;f;,,% 5 § H max.la coama: 12,00 m
N 4 S > Y P s - .
- U0 LA - 0 3140 L Regim de inaltime: P;P+2E
I //(k? sl : SO / Spatiu verde min.: min. 20%
T RN L 4% ! N ‘ 106.8 - INSPECTGEATUL PENTRU -
LAY . = . :
7% / ; e LEGENDA: TR AT
338578 / P 5
/, ‘ 5 P DELIMITARE VIZAT
/,,, . fper, , T ZONA STUDIATA 410 000 mp NSSCHIMBARE
38;2\\\\/ y & e i = g e LT L INCINTA CU PROPUNER! 7 500 mp 4 1"’
- LY '_\.‘.‘_\
S \\ 2y ¥ ,\;;'\"' SR SOV ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE '
h o ) ///) ZONA DE PROTECTIE FAT NAL 2.5 M
| \\ o, . v/ /71 2 E PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5
~ ENG 2~
SN 338598 mis, V_ ZONIFICARE
, %”01%/ o .
..\ n e‘::;b% WG 352318 [T] ARABIL/PASUNE
: %
o ﬂ; R ] zonacanaL
ok
N 7 ] DRUMDE EXPLOATARE
~ 4
Sl c | [ ZONACAIDE COMUNICATIE RUTIERA
S é 4 et S AMENAJARI AFERENTE
~ _— g
g =0k 8 £ ININCINTA:
% 531300 | 338613 =5 oo [ A 531300 |~ -
r~ ‘2T LIMITE EDIFICABIL
. UNITATI SERVICH , DEPOZITARE, COMERT
j [ ACCES AUTOININCINTA, PLATFORME , PARCAJE
ZONA VERDE AMENAJATA
. LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12.00 M S
. DRUMUL LA 7.00 M
SP = EBGT] PLATFORMA GOSPODAREASCA
=
BILANT TERITORIAL Existent Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI|suprafata(mp)procent(%) |Suprafata(mp)|Procent(%)
Arabil 7500 [100,00 © 0
Zona servicii, depozitare si comert 0 0 3 750 50.0
Drum acces, parcari, platforme 0 0 2 250 30.0
Spatii verzi amenajate 0 0 1 500 20.0
TOTAL: 7500 | 100,00|7500 100,00
BILANT TERITORIAL Existent Propus Sonal
ZONA STUDIATA Suprafata(me) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) £ons gl subzene Aimcfionals STACONS v Beneficlar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN . prolact:
proisciare & consultanta
Arabil / Pasune 86650 | 21.1 | 79150 | 19.3 IS - UNITATEAPRINCIPALA CONSTRUCTII e @ 1S0 9001 : 2015 7412024
Zona industrie, depozitare, servicii 274 850 67.0 |282 350 | 68.9 SERVICIl, DEPOZITARE, COMERT LS R Ginienly
Cai de comunicatie si transport rutier 34 400 8.4 [34400 | 84 gc :g:éggfgyUN'CAﬂE Titlu proiect: N:.wng::-" Faza:
Canal 14 100 3,5 |14 100 3.4 P -PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA SPECIFICATIE NUME SEMNATURA s-@ra: Format; . M:gm:g&p&z:fﬁ ':&O:ET . PUZ.
00| 106,50 SP - SPATII VERZI AMENAJA‘:'EAR SEFPROIECT | a, CRAINIC Dorin 11000 | A3 oy et —————
TOTAL: 410 000 [100,00 |410 r TE - CULOAR TEHNICO- EDILIT. e : - =
’ —t— [ PROECTAT i Sicbaitoon pata: Tilu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE |  Pinsar:
— DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024 03




D

'539’6%\

CPA cr

A

'5‘01%\1

INGPECTCATUL P
SITUATII DE U
\“'“’QJ kUL

RAD

) -

S

s
wiA

o>

llmglll
e

2% N ) 50 Y

\

LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
Conducta de alimentare apa rece - propusi
Conducta de alimentare ap la refea stingere hidrantji
Conducté de canalizare menajera - propusi
Conducté de canalizare pluviald conventional curata fara hidrocarburi - propus
Conducté de canalizare pluviala potential infestat3 cu hidrocarburi - propusa

HE - Hidrant exterior subteran/suprateran - propus

PF - Foraj de apa potabil - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus

CPA - Camin de canali2are pluvialé de pe acoperis - propus

CPH - Camin de canalizare pluviald cu hidrocarburi - propus

SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus

GV - Guré de vérsare ape pluviale in emisar - propus

BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus

SPI - Statie de pompare pentru stingere incendii - propusa

RI - Rezervor de apa pentru stingerea incendiului - propus

STACONS Beneficiar:  SEBASTIAN LIVIU- DAN Nr. proiect:
Froloctrs & CoRTURA 150 9001 : 2015 7412024
vl o Giomps!
e i Zagtne! Titlu prolect: INTOCMIRE PUZ SIRLU Faza:
realizare constructii '
SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomat SERVICI, DEPOZITARE si COMERT B
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 1:1000 A h:: - .:.,::.:‘., c;::u meuj:nm? -
[ . _jut Arad, mun. nr. . __teren intraviin, arebi,
PROIECTAT ing. Pantea Cristina Data: Titlu plansa; REGLEMENTAR| EDILITARE Plansa nr.:
| = - " septembrie 2025 04
w5 DESENAT ing. Pantea Cristina pt
= —
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e 338571

531400

338570
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105.72

531400

338581

PUZ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

531400

i
#
%

==

S0
S

%
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338585
e

338586

—~—
N~
o~

338587

\\_”

; |
%

338578

<o

338582

~

—

10553

214500

531300 338603

- CF.n

r. 352338

352318

214700

531300

I

SC. 1:1000
N

,"‘s“.?‘"""u Dntunss‘ﬂ.«

LEGENDA:
DELIMITARE
£,__] ZONASTUDIATA 410 000 mp
[—] INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp

[T~ 77 LIMITE EDIFICABIL
SERVICIl , DEPOZITARE, COMERT

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5 M

ZONIFICARE

a) PROPRIETATE PUBLICA
- TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES NATIONAL

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL

b) PROPRIETATE PRIVATA

[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

net- - COTA DE NIVEL

CIRCULATIA TERENURILOR
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN

A DOMENIUL PUBLIC
( se cedeaza 497 mp latime de 7.40-8.15 m)

STACONS
proiectare & consullanta

bokermrsd Decsbel, =, 8 A3 CP 19800
- RIS

e (20219068

v

.

L7

N

zii

180 8001 : 2015

LIVIU- DAN Nr. project:
7412024

Titlu proiect: Faza:

realizare constructii

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA

SEF PROIECT

arh. CRAINIC Dorin

PROIECTAT

arh.Golban Nicoleta

DESENAT

arh. Golban Nicoleta

Scara:

Format:
A3

SERVICH, DEPOZITARE si COMERT
invedorsa aprobari In C.L.M, Arad conform Avizih de Oportunitsto P.UZ

[ud Ared, mun.Arad, CF rv. 338593,  teren intrevilan, arabl, mun Arad

Data:

Octombrie 2024

Titlu plansa: Plansa nr.:

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 05




MOBILARE URBANA SC. 1:1000

PUZ
N
e 0——0——0——0—0 F4<—w—o——o7§. e S D G S =N L s

e 338570 & 7 —7 —L_
? baes71 o A :
\#\_\\‘\ 7\\\
§ T~ 338575 LEGENDA:

\\\
4 e 338581 DELIMITARE
" 5] zona sTUDIATA 410 000 mp
338576 [, INCINTA CU PROPUNERI 7500 mp

214700

Lf$

531400

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

531400

T
S V'///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M
208678 | 5 ZONIFICARE

P /, [ ] ARABIL/PASUNE
s ST ] ZONACANAL

3BS85 [ ] DRUM DE EXPLOATARE
i [ ZONA CAI DE COMUNICATIE

— — SIAMENAJARI AFERENTE
e 352318 J] ZONA LARGIRE PROSPECT STRADAL 12.00 M -

CAROSABIL DE 7.00 M

IN INCINTA:

[C— 3 LIMITE EDIFICABIL
SERVICII , DEPOZITARE, COMERT
531300 [ POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
( servicii , depozitare, comert )

T”z‘ [ PLATFORME , PARCALE,
CAROSABIL IN INCINTA

/ [/
/ /
/ f/ ,'
/ /'
,/
/
/
/ /

/

214500
214700

338603

531300

/

= e oy .
STACONS __ ¥ - BAS! ViU- DAN Nr. proiect:
proiectare & consullanta 1SO 9001 : 2015 St e B 7412024
%mmﬂn .
anrs_wrifiyebon son el > Tmu p‘omt INTOCMRE PUZ sl uu F .
realizare constructii aza
SPECIFICATIE NUME Scara: | Format: SERVICH, DEPOZITARE si COMERT
= A3 in vedarea aprobaril In C.L.M, Arad conform Avizului ds Opertunitate PUZ
SEF PROIECT arh. CRAINIC Dorin 40 Aved, mun.Aead, CF v, 338603, teran v, arabl, munAred
PROJECTAT arh.Golban Nicoleta Data; Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
DESENAT arh. Golban Nicoleta Octombrie 2024 06




MINISTERUL MEDIULUL, 7 - A
APELOR $1 PADURILOR v APELE ROMANE

&4 .
P A76% ADMINISTRATIA NATIONALA
47/

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
(Y

Nr. GRRA 7 6748 / 09.12.2025

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
nr. 71 din 09.12.2025
Privind proiectul: faza P.U.Z. si R.L.U.,

»Realizare constructii servicii, depozitare si comert in vederea aprobirii in C.L.M. Arad conform

1. DATE GENERALE:
e Solicitantul avizului:
» Adresa de inaintare:

® Proiectant general:

® Proiectant de
specialitate:

e Beneficiar:

® |nvestitie:
e Forma de proprietate:
e Bazin hidrografic:

® Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

» Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/potential
ecologic:

e Stare chimica:

e Capacitati:

Avizului de Oportunitate”,
intravilan mun. Arad, jud. Arad

SEBASTIAN LIVIU DAN;

FN /05.11.2025, inregistratd la Administratia de Apa Mures, S.G.A. Arad
sub nr. 6748 / 05.11.2025;

S.C. STACONS S.R.L., Arad, Bulevardul Decebal, nr. 6, jud. Arad, telefon:
0731 836 131;

S.C. ARCOINSTAL S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne. 224 din
16.11.2022), municipiul Arad, str. Calimanesti, nr.11, bl.31, ap.2, jud.
Arad, C.U.l.: 16936398, J02/1925/2004, tel: 0357 408 313,

e-mail: arcoinstal@yahoo.com;

SEBASTIAN imi iiil —
Investitie noua;

Proprietate privata;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral
1V-1.000.00.00.00.00.;

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);

ROMU22/ Conul aluvial Mures (Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos - conf. Zadarlac”;

CAPM;
Cod RO10a;

BUN;
BUNA;
Suprafata totala teren: 7 500 mp;

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII:

2.1. Scopul investitiei

Realizare constructii servicii, depozitare si comert, care ajuti la cresterea calitatii zonei prin
punerea in functiune a unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea numérului
locurilor de munca, contribuind la dezvoltarea economica continusi.

Adresa de corespondenta

Cod Fiscal: RO 23719936

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32 TREZ 4765 0220 1X01 4909

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro

Trezoreria Targu Mures

Pagina 1/4
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2.2. Situatia actuala
Zona propusa spre reglementare are suprafata de 7500 mp si reprezinta terenul identificat prin
C.F. nr. 338593 Arad, de folosinta arabil, proprietate privata Sebastian Liviu.
Terenul este situat in partea nordica - extindere a municipiului Arad si este liber de constructii.
Conform HCLM Arad nr. 58/2005 - privind aprobarea PUZ - Zoni Industriald Nord Municipiul Arad
- Extindere, parcela se afla in zona Z1, subzona S1C, este tangenta la DN7 - str.Ovidiu, care
reprezinta centura de nord a orasului.
in zona studiata prin PUZ se constati urmatoarele elemente de ocupare a terenurilor
- cai de comunicatie rutiera
- unitati de industrie, comert, servicii si depozitare
- terenuri arabile
- terenuri cu destinatie faneata
2.3. Situatia propusa
Se propune amenajarea terenului compus din spatii cu activitati economice, depozitare, comert,
spatii administrative - servicii.
2.4, Vecinatatile amplasamentului sunt:
¢ la nord: teren proprietate privata;
e la est: drum DE 1592/1;
¢ la sud: teren proprietate privata;
® la vest: canal HCN 1638;
. Amplasament: intravilan municipiul Arad, judetul Arad.
- Accesul: Se realizeaza din drumul national DN 7.
. Incadrarea in clasa de importanta
in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este IV, iar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

ol 2
~No;

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate si fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare,
sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:
¢ Certificat de urbanism nr. 1728 din 24.10.2024 privind P.U.Z. si R.L.U aferent, emis de
Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;
* Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z. si R.L.U. - Realizare constructii servicii
depozitare si comert in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate
» Aviz de oportunitate nr. 01 din 09.01.2025, emis de Primiria Municipiul Arad, judetul Arad;
e Aviz ANIF nr. 249 din 23.10.2025;
¢ Aviz amplasament C.A.A. nr. 8153 din 31.03.2025, in care:
- nu are in exploatare in zona retele publice de apa potabil3;
- nu are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajer3;

4. Organizarea edilitara
e Bilant teritorial incinta reglementata:

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 338593
EXISTENT PROPUS
Suprafata (mp) | Procent (%) | Suprafata (mp) _Procent (%)
u Arabil 7 500 1009% - -
_Zona Servicii, depozitare si comert - - 3750 50.0%
Drum acces, parcari, platforme - - | 2250 30.0 %
Spatii verzi amenajate - - 1500 20.0 %
TOTAL 7 500 100% |

Pagina 2/4




INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

PARCELA C.F. nr. 338593

POT existent 0.0%
propus 50 %

CuT existent 0.0
propus 1.0

Regim maxim de inaltime: P; P+2E;

5. Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- zona construibila in interiorul careia se vor am

- drumul din incinta;
- platforme;
- parcare, care se va face exclusiv pe proprietate;
- Zone verzi amenajate;
- imprejmuire;

- amenajari aferente: semnalistica, obiecte edilitare;

6. Dotari hidro-edilitare
6.1.Alimentarea cu apa
e Sursa: subterana

in zona nu exist4 retea de alimentare cu apa.

Pentru alimentarea cu apa a zonei se propune realizarea unui put forat echipat cu pompa
submersibila, cu un camin de apometru din beton armat echipat cu contor de apa rece, robinete de
inchidere, robinet de retinere, filtru de impuritati, vas de expansiune.

Reteaua de apa va fi din teava de polietilend PEID montata ingropat. Fiecare clidire se va

racorda la reteaua de apa printr-un bransament.

6.2.Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor
Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor va fi asigurat de la putul forat propus in incinta.

Instalatia de stingere a incendiilor va cu

statie de pompare.

Reteaua de apa pentru stingerea incendiilor va fi din teava de

hidranti supraterani Dn 80 mm.
6.3.Utilizarea apei:

- igienico-sanitar;

- stingerea incendiilor;
6.4.Cerinta estimativa de apa:

Cerinta de apa

plasa constructii cu spatii: hala, birouri, servicii;

prinde un rezervor de apa pentru stins incendiu sio

polietilena PEID si echipata cu 2

E:t SCOp igienico-sanitar —95 min (30%) Q s med Qs max Q.S orar max
) m’/zi l/s m3/zi l/s m’/zi l/s /s
1 Cladire birouri 0,07 | 0,0023 | 0,22 | 0,0078 | 0,29 | 0,0101 | 0.0506
2| servicii decplz;’i‘tr:re Jcomert | ©10 | 0,0035 | 0,34 | 00117 | 0,44 | 0,0152 | 0,0456
1 TOTAL o clidire 0,17 | 0,01 | 05 | 002 | 073 | 003 0,10
| TOTAL dous cladiri 034 | 001 | 1,12 | 004 | 1,46 | 0,05 | 0,19

6.5.Apele uzate
In prezent zona nu dispune de retele de canalizare menajera.
Colectarea apelor uzate menajere de la cladirile propuse se va face cu colectoare menajere cu
curgere gravitationala din teava de PVC SN4 montate ngropat. Pe colectoarele menajere se vor
amplasa camine de vizitare din tuburi din beton prefabricate.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face intr-un bazin etans vidanjabil cu volum de 30 mc
propus in incinta.

Bazinele pentru apele uzate se vor vidan

beneficiarului.

ja periodic de un operator specializat prin grija
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Bazinele vidanjabile se utilizeaza pana la extinderea retelei de canalizare in zona.
6.6.Debite de apa uzatd evacuate
" Canalizare menajera

ch::' Scop igienico-sanitar Quz miull (30%) Q uz med Q uz_max Q Uz orar max
' m/zi | Us | m¥/zi | Us m¥/zi | Us Us
1 Cladire birouri 0,07 |0,0023 | 0,22 | 0,0078 | 0,29 |0,0101 0,0506
Cladire
2 servicii/depozitare/comert 0,10 |0,0035 | 0,34 |0,0117 | 0,447_ 70,01 52 0,0456
TOTAL o cladire 0,17 0,01 | 0,56 | 0,02 0,73 0,03 0,10
TOTAL doud cladiri | 0,34 | 0,01 | 1,12 | 0,04 | 1,46 | 0,05 0,19

6.7.Apele pluviale

Colectarea apelor pluviale se va face separat si anume o canalizare pluviala cu hidrocarburi de
pe alei pietonale, trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluviala fara
hidrocarburi de pe acoperisuri. Colectarea apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu
gratare cu rama si rigolelor.

Colectoarele pluviale vor fi din teava de PVC SN4 cu muf3 si garnitura de cauciuc pentru etansare
montate ingropat.

Apele pluviale incarcate cu hidrocarburi vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si
namol, prevazut cu filtru coalescent si vor fi evacuate in canalul de desecare HCN 1638-338530
printr-o gura de varsare.

7. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale deversate in canalul de desecare HCN 1638-338530 vor respecta gradul de
incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

Obligatii:

1. La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarire a apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2. Ladocumentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic.

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor previzute prin Planul
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale
de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor se emite in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificirile
si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea A.N. , Apele Romane” aprobata
prin legea nr. 404/2003, cu modificarile si completarile ulterioare si al Ordinului Ministerului Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare, retragere si suspendare temporara a avizelor de
gospodarire a apelor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.

Cu respect,
DIRECTOR SGA Ara¢

ing. Amalia Patri
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S.C. “ARCOINSTAL” S.R.L. Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU - DAN

Arad, str. Calimanesti, nr. 11, bl. 31, ap. 2 Denumire proiect: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
Tel./Fax. 0357 408313, 0257 338002 REALIZARE CONSTRUCTII
e-mail: office@arcoinstal.ro SERVICII, DEPOZITARE SI
arcoinstal@yahoo.com COMERT
MEMORIU TEHNIC
I. PREVEDERI GENERALE

a) Date generale si localizarea obiectivului

P.U.Z.SIRL.U. - REALIZARE CONSTRUCTII SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate

localizarea obiectivului: bazinul hidrografic Mures, curs de apa ler

cod cadastral IV - 4.000.00.00.00.0

cod corp de apa subterana: ROMU20 (Pleistocen superior - Holocen)

judetul Arad, localitatea Arad

Titularul si beneficiarul investitiei: SEBASTIAN LIVIU — DAN

Proiectant general: S.C. ARCOINSTAL S.R.L. Arad, str. Calimanesti, nr. 11, bl. 31, ap. 2

avand Certificat de atestare nr.224 din 16.11.2022 emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Date identificare beneficiar: SEBASTIAN LIVIU — DAN

comicite |
persoana de contact: _

Adresa punctului pentru care se solicita avizul jud. ARAD, mun. Arad, intravilan, CF 338593

AN APELE ROMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
SISTEMUL DE GOSPODARIRE
A APELOR ARAD

VIZAT SPRE MFSCHIMBARE




b) Caracterizarea zonei de amplasare:

Amplasamentul studiat este situat in zona Industriala Nord — extindere a mun. Arad, la
Nord fata de DN7-E68 din str Ovidiu spre str. Inregistrata cu C.F.nr. 352338 si DE 1592/1.

Beneficiariul este SEBASTIAN LIVIU are drept de proprietate asupra terenului inscris in
C.F.nr. 338593 Arad.

Destinatie conform PUG in Zona Industriala Nord - extindere, intravilan, categoria de
folosinta este arabil.

Zona studiati este situatd in partea nordici — extindere a municipiului Arad.

Conform HCLM Arad nr. 58/2005 — privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA
NORD MUNICIPIUL ARAD- EXTINDERE , parcela se afla in zona Z1, subzona SIC, este
tangentd la DN7-str.Ovidiu, care reprezinti centura de nord a oragului.

Terenul este accesibil dinspre DN7, prin intermediul unei refele de drumuri dezmembrate si
donate Municipiului Arad, donatie acceptati prin hotirrea nr. 35 / 29.01.2018 pentru realizarea
PUZ-ului aprobat HCL nr.201 din 16 apr.2019;

Parcela studiata (avand suprafata totala = 7500 mp, conform C.F. nr. 338593 Arad este
delimitata:
— la Nord — teren proprietate privata identificata prin CF nr. 338581- Arad;
— la Vest— canal HCN 1638 identificat prin CF nr. 338530 - Arad;
— la Est-drum DE 1592/1 identificat prin CF nr. 338752 — Arad;
= la Sud- teren proprietate privata identificata prin CF. nr. 338598- Arad.

Terenul face parte din intravilanul mun.Arad, categoria de folosinta arabil, proprietate
privata.

Conform HCLM Arad nr.58/2005- privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA
NORD MUNICIPIUL ARAD - EXTINDERE, parcela se afla in zona Z1, SUBZONA S1C.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului §i Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitdtilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sénmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de
aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele munfilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontand care nu ajunge pani la Mures §i care trece treptat intr-o fagie ceva mai j oasa
(putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muregului, CAmpia Aradului este formati din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de panta, ce se dezvolti in
zona de "rama" a depresiunii;

° cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase §i depozite de piemont.

AN, AVELL HUMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
SISTEMUL DE GOSPOOARIRE
A APELOR ARAD

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Date referitoare la ariile naturale protejate

Obiectivul nu se afla in arie naturala protejata.




¢) Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si elementele de coordonare:
Descrierea lucrarilor aferente proiectului;

Prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

O identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata

0 functiuni propuse: servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente impreuna
cu amenajari aferente;

U organizarea retelei stradale, propunerea accesului la parcela;

[) organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse

) modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT ;

U dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din Zona;

0 se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate.

Necesitatea si oportunitatea proiectului:

Finalizarea centurii ocolitoare Nord a oragului in anul 1999 a generat o dezvoltare dinamica
a terenurilor adiacente, indeosebi in zona industriala Vest, remarcandu-se tendinta de extindere a
platformelor industriale existente.

Largirea intravilanului din nordul localiti{ii realizata prin documentatia aprobatad prin
HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 asigura necesarul de spatii pentru acomodarea de noi unititi
economice / productie si amenajari logistice necesare.

Evolufia zonei este marcati de dezvoltarea unor mari platforme industriale, unitati
comerciale, servicii i ansambluri logistice.

Descrierea situatiei existente

in zona studiati prin PUZ se constata urmitoarele elemente de ocupare a terenurilor:
— cdi de comunicatie rutieri;
— unitdti industrie, comert, servicii si depozitare;
— terenuri arabile
— terenuri cu destinatia faneata.

Terenurile limitrofe au destinatia de arabil in extravilan. Acestea sunt preponderent libere de
constructii. In vecinitatea zonei studiate exists fond construit predominant cu functiuni de industrie,
depozitare, comert si servicii. Terenul propus pentru reglementare are destinatia actuali de arabil in
intravilan, fiind liber de constructii si amenajéri constructive.

In situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

Accesul spre parcela se realizeaza prin drum identificat prin C.F.nr.352338 ce se
intersecteaza cu drumul de exploatare DE 1592/1 din care se realizeaza accesul direct la parcela.

Incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta conform STAS 4273-83, cu privire la
asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor:

Categoria obiectivului este 4 conform pct.2.9, tabel 8, (obiectiv industrial de importanta
locala, felul amenajarii hidrotehnice — alimentare cu apa si canalizare) iar clasa de importanta este
IV conform pct.5.1, tabel 13 (constructie hidrotehnica definitiva, secundara).

Precizari referitoare la alte documente si avize emise anterior, anexate in copie la
documentatie;

— Certificat de Urbanism nr. 1728 din 24.0ct.2024 eliberat

A.N. Al'EiLt HOMANE
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES

SISTEMUL NE GOSPODARIRE
A APELOR ARAD

VIZAT SPRE NESCHIMBARE




11. PREVEDERI SPECIFICE

a) Destinatia terenului si bilantul acestuia pe categorii de folosinta a terenului:

Zona studiata are suprafata de 410 000 mp iar terenul 7 500 mp are categoria de folosinta -
arabil; functiunea propusa: zona servicii, depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente;

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei »CONSTRUCTII SERVICII,
DEPOZITARE SI COMERT".

Se propune amenajarea terenului compus din spatii cu activitati economice, depozitare,
comert, spatii administrative — servicii impreuna cu amenajari aferente avand suprafata masurata de
7500 mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

— Zona construibila in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii : hala, birouri,

servicii;

— drumul din incinta;

— Platforme.

Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

~ Zone verzi amenajate;

— Imprejmuire ;

— Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;

— Se vor respecta normele de igiena si PSI

Se propune un regim maxim de inaltime P; P+2E.

Zona de implementare a constructiilor va fi retrasa astfel :

Zona edificabila - retrageri

Fata de limita din Nord a parcelei zona edificabila va avea retragerile de minim 3.00 m
dar nu mai putin de H/2;

Fata de zona canalului in partea de Vest, zona edificabila se va retrage cu 3.00 m in punctul
cel mai apropiat;

Fata de latura din Sud zona edificabila va avea retragerea de minim 3.00 m dar nu mai putin
de H/2;

Fata de latura Est limita proprietate — drum existent DE1592/1 este de 19.02 m- 11.76 m
respectiv fata de largirea prospectului stradal propus DE1592/1 este de 11.02m- 4.20 m )

Regimul de inaltime maxim propus este P,P+2E; H max. coama 12.00 m;

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare
sau drumuri, impuse de catre avizatori.

Organizare, personal angajat

In functie de necesitatile tehnologice a halelor/ constructilor, vor putea fi compartimentate si
vor putea avea local zone de supanta.

In zona hale/servicii vor lucra un numar de angajati estimat la 20 persoane.

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi
rezervat pentru spatii verzi, platforme si parcaje;

Procentul de ocupare a terenului P.O.T maxim 50%

Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. maxim 1.0

Spatiul verde min. 20 %

Circulatii / platforme 30 % AN, APK:t ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
SISTEMUL DE GOSPODARIRE
A APELOK ARAD

VIZAT SPRE NESCHIMBARE




Bilant teritorial — Zonificarea functionald

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 338593

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Arabil 7 500 100% - -
Zona Servicii, depozitare si
comert - - 3750 50.0%
Drum acces, parcari, platforme - - 2250 30.0%
Spatii verzi amenajate - - 1500 20.0%
TOTAL 7 500 100% 7 500 100%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 338593
POT existent 0.0 %

propus 50%

existent 0.0
CuUT propus 1.0

b) conditii de amplasare a obiectivelor socio-economice, cu prezentarea zonarii amplasamentelor in
functie de gradul de inundabilitate; Nu este cazul

¢) elemente privind asigurarea lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor; Nu este cazul.
d) echiparea hidroedilitara cu prezentarea situatiei alimentarii cu apa, canalizarea apelor uzate si a
celor pluviale;

Alimentarea cu api:

In zona studiatd exista refea de alimentare cu apa pe strada Ovidiu la o distantd de cca.
750,00m.

Canalizarea menajeri

In zona studiata nu exista retea de canalizare menajera.

Canalizarea pluviali

In zona studiata nu exista retea de canalizare pluviali.

Alimentarea cu api

ar Cerinia de ap3
oy Scop igienico-sanitar Q s min (30%) Qs [T | 7 T—
) m’/zi Vs m’/ zi I/s m®/ zi Us Vs
1| Cladire birouri 0,07 00023 | 022 [00078 | 029 | 00101 00506
Cladire servicii/depozitare/comer| 0,10 00035 | 034 100117 ] 044 | 00152 | 0.0456
TOTAL o clidire 0,17 0,01 0,56 002 | 073 | 0,03 0,10
TOTAL doui clidiri 0,34 0,01 1,12 0,04 1,46 | 0,05 0,19
. o .. - A.N AUELYE ROMANE
Unitatile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt: ADMINISTRA [1A BAZLINALA DE APA MURES
— Persoane la Birouri; SISTEMUL DF GOSPODARIRE
Persoane Hale de servicii, depozitare si I pgh
SO e 1c11, depozitare §i comert. VIZA'T “PRE NESCHIMBARE
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In ce priveste gradul de echipare edilitara si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au
avut in vedere prescriptiilor tehnice din I 9-2022: Normativ privind proiectarea, execufia si
exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor si standardul SR 1343/1:2006: Alimentiri cu
apd, Partea 1: Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitdti urbane si rurale.

Pentru alimentarea cu api a zonei studiate se propune realizarea unui put forat (PF) propus
in incintd, echipat cu o pompa submersibild, cu un cimin de apometru din beton armat echipat cu
contor de apa rece, robinete de inchidere, robinet de refinere, filtru de impuritati, vas de expansiune
etc.

De la putul forat se alimenteazi toti consumatorii de apa rece propusi in incintd, si se asigura
refacerea rezervei de api pentru stins incendii.

Refeaua de apa potabild propusi in prezentul PUZ este din teavd de polietileni PEID
montatd ingropat. Fiecare clidire se va racorda la refeaua de apd propusa printr-un bransament de
apd din teavi de polietileni PEID.

Stingerea incendiilor

Pentru faza PUZ la determinarea debitului de stins incendiu s-a luat in considerare situatia
cea mai defavorabila, cea a Cladirii de servicii/depozitare/comert cu o suprafati de 1.119 mp .

Gospodiria de apd pentru stins incendiu cuprinde: un rezervor de api pentru stins incendiu
si o statie de pompare pentru incendiu. Reteaua de apa pentru stins incendiu propusa in prezentul
PUZ este din teavi de polietilend PEID montati ingropat. Pe reteaua de api de stins incendiu se
monteaza 2 hidranti de incendiu supraterani Dn 80mm. Instalatia interioard de stins incendiu cu
hidranti interiori se racordeazi Ia reteaua de apa exterioard de stins incendiu.

in functie de compartimentirile de incendiu interioare ale cladirilor propuse se poate stabili
echipamentele necesare de stins incendiu.

La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

Canalizarea menajeri

Canalizare menajera
;:‘ Scop igienico-sanitar i (30%) Q Qu Quzcrarmn
: m*/zi Vs m*/zi Vs m’/ zi I/s Us
1 Cladire birouri 0,07 0,0023 0,22 0,0078 0,29 0,0101 0,0506
2 | Ciadire servicii/depozitare/comer 0.10 0.0035 0.34 0.0117 0.44 0.0152 0.0456
TOTAL o clidire 0,17 0,01 0,56 0,02 0,73 0,03 0,10
TOTAL doui cladiri 0,34 0,01 1,12 0,04 1,46 0,05 0,19

Colectarea apelor uzate menajere de la clidirile propuse in prezentul PUZ se face cu
colectoare menajere, cu curgere gravitationala din teavi de PVC SN4 montate ingropat. Pe
colectoarele menajere se vor amplasa cimine de vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare clidire se va racorda la reteaua de canalizare menajerd propusi, prin céte un racord
menajer din feavd de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in ciminele de vizitare
de pe colectoarele menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 30 mc
propus in incintd. Bazinul vidanjabil este etans §i protejat cu materiale anticorozive. Bazinul
vidanjabil se vidanjeazi periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate
menajere vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2002.

Canalizare pluviali

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviala cu hidrocarburi de
pe Alei auto, trotuare, platforme betonate, parcare betonata si o canalizare pluviald fira hidrocarburi
de pe acoperisuri. Colectare apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gritare cu
rama gi rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din teavd de PVC SN4 cu mufi si garniturd de
cauciuc pentru etangare montate ingropat in pamant. +‘ A.N. A4 ROMANE

Pentru tratarea apelor pluviale de pe parcare se propUnaiNgEpsita v e Audseontizes | cu

5 i SISTEMUL DE GOSPODARIRE
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Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul de desecare HCN1638-338530 printr-o
gura de varsare.

Apele pluviale deversate in canalul de desecare HCN1638-338530 vor respecta NTPA
001/2005.

Intocmit,

AN VR ROMANE
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S.C. “ARCOINSTAL” SRL. Faza: P.U.Z.

Arad, str. Calimanegti, nr. 11, bl. 31,ap.2 Beneficiar: Petrean Emilia
Tel./Fax. 0357 408314, 0357 408313, 0257 338002 Denumire proiect: Elaborare P.U.Z. 5i R.L.U. constructii
e-mail: office@arcoinstal.ro productie, servicii, depozitare Arad,
arcoinstal@yahoo.com extravilan, CF nr. 330216, jud. Arad
Denumire specialitate: Refele edilitare de api si canal menajer

BREVIAR DE CALCUL ESTIMATIV
ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

Beneficiarul isi propune realizarea unei zone cu functiunea de productie, servicii, depozitare.
SITUATIA EXISTENTA

Alimentarea cu api:

In zona

studiata nu exista refea de alimentare cu apa.

Canalizarea menajeri

In zona

studiatd nu exista retea de canalizare menajera.

Canalizarea pluviali

In zona

studiatd nu existi retea de canalizare pluviala.

SITUATIA PROPUSA

ALIMENTARE CU APA

Unitéile de calcul pentru utilizatorii de apa sunt:

in ce pr

Persoane la Birouri;
Persoane Cladirile productie, servicii, depozitare.
iveste gradul de echipare edilitara si modul de distribuire a apei la utilizatori, s-au avut in

vedere prescriptiilor tehnice din I 9-2022: Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente clidirilor si standardul SR 1343/1 :2006: Alimentri cu apa, Partea 1: Determinarea cantititilor
de apd potabila pentru localititi urbane §i rurale.

de api:

1.

Necesar si cerinta de api

Conform SR 1343-1 2006, formula de calcul pentru cerinta de apa este:
C=KPXK5X2(Ng+Np+Nag,ec+NRj)

este cerinta de apa;

este necesarul de apé pentru consumul gospodaresc;

este necesarul de apa pentru consumul public;

este necesarul de apa pentru agenti economici;

este necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu;

este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantititilor de apa pentru acoperirea pierderilor
de apa in obiectele sistemului de alimentare cu apa pana la brangamentele utilizatorilor;

este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitdtilor proprii ale sistemului de
alimentare cu apa: in uzina de apa, spélarea rezervoare, spilarea refea distributie, s.a.

Conform SR 1343-1 2006, necesarul de api potabili cuprinde total sau partial urmitoarele categorii

a)
b)

Apa pentru nevoi gospodaresti: baut, preparare hrand, spalatul corpului, spalatul rufelor si
vaselor, curatenia locuintei, utilizarea WC-ului, precum si pentru animalele de companie.
Api pentru nevoi publice: unitati de invifimant de toate gradele, crege, spitale, policlinici, bai

publice, cantine, cimine, hoteluri, restaurante, magazine rea

locald a bauturilor ricoritoare, fantani de baut apa; A.N. AvELL ROMANE
ADMINISTRA[1A BAZINALA DE APA MURES

SISTEMUL DE GOSPODARIRE
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c) Apa pentru nevoi gospodaresti in unitéti industrie daci acestea u asigurata apa potabila din
sistemului centralizat de alimentare cu apa.

d) Apa potabila pentru alte folosinte care nu pot fi asigurate de sisteme independente. In aceastd
categorie intrd stropitul strizilor, spalatul pietelor si strazilor, stropitul spatiilor verzi,
spalarea/desfundarea retelei de canalizare. Penru toate aceste folosinte este recomandabil sa
nu se utilizeze apa potabila din sistem si si se foloseasca surse alternative de apa netratati (api
decantaté din réu, apa din lacuri, apa subterani din stratul freatic);.

€) Api pentru nevoile proprii sistemului de alimentare cu apa: prepararea solutiilor de reactivi,
spalarea filtrelor, spalarea aductiunilor, spalarea conductelor retelelor de distributie si spilarea
rezervoarelor;

) Necesar de apa pentru combaterea incendiului in situatiile in care refeaua de distributia apei
potabile asigura si cantitatile de apa pentru combaterea incendiului.

2. Debite caracteristice ale necesarul de api se determini conform SR 1343-1/2006:
Debitul zilnic mediu, Q 2 mes, acesta reprezinti media columelor de apa utilizate zilnic in decursul

unui an, in m%/zi,
m
Y N@ 4 ) l

i=1

n
ol.an

Vv 1
Qzimea = 365 1000 £

=1

Debitul zilnic maxim, Q »i max, acesta reprezinta volumul de apa utilizat in ziua de consum maxim
in decursul unui an, in m*/zi,

n
1
Qzimax = m Z
k=1

DND 4@ K () }
i=1

e Debitul orar maxim, Q orar max,

consum maxim, in m?/zi,

fn care:

1 1 ¢
QOT(IT max = 1000 ﬁ kzl

N(@) este numarul de utilizatori;
Qs(1)  este debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator, in
l/consumator si zi;
Ka (i) este coeficient de variatie zilnici; se exprima sub forma abaterii valorii consumului zilnic
fata de medie, adimensional.
Kor (i) este coeficient de variatie orara; se exprima sub forma abaterii valorilor maxime orare ale
consumului fatd de medie in zilele de consum maxim, adimensional.

m

i=1

DND 4D Ky @) Kor J

reprezintd valoarea maxima a consumului orar din ziua (zilele) de

k se referd la categoria de necesar de apa (nevoi gospodaresti, publice);
i se referd la tipul de consumatori i debitul specific pe tip de consumator.
Necesar de apa
L . ) ore de qr Cantitate - (30%
nr. crtScop igienico-sanitarl K, | K, functionare (Bessoanc) Q uin (30%) Q net Q max Q orar man
Vunitate zi m/zi | Vs |milzi| Vs |md/zi ] Vs Us
1_[ladire birouri 130 | 5 8 50 4 0,06 | 0,0021| 020 |0,0069| 026 | 0,090 | 00451
Cladire servicii/
2 Besoaitarolcomdt 130 | 3 8 50 6 0,09 |0,0031| 030 |0,0104| 039 | 0,135 |0,0406
TOTAL o clidire 10 0,15 | 001 | 050 | 0,02 | 0,65 | 0,02 | 009
TOTAL dous chidiri 20 030 | 001 | 1,00 | 0,03 | 1,30 | 005 | 017

3. Debite caracteristice ale cerintei de api se determina conform SR 1343-1/2006:

Conform SR 1343-1 2006, formula de calcul pentru cerinfa de MR T PELE ROM ANE
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CzKpXstz(Ng+Np+Nag,ec+NRl)

fn care:

K, este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru acoperirea pierderilor
de apé in obiectele sistemului de alimentare cu apa pani la bransamentele utilizatorilor;

Kp=1,10

K este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitifilor proprii ale sistemului de
alimentare cu api: in uzina de apa, spélarea rezervoare, spilarea retea distributie, s.a;

K=1,02.
Cerina de apa
nr. L. . Q (30%) Q Q. Q corar
crt Scop igienico-sanitar s min s mod s max -
wll s | e [, Vs
Z1 Z1 Z1
1 | Cladire birouri 007 | 00023 | 022 | 0,078 | 029 | 00101 | 0,0506
2_| Cladire servicii/depozitare/comer] 0.10 | 0.0035 | 034 | 00117 | 044 | 00152 | 00456
TOTAL o cliidire 017 | 001 | 056 | 002 | 073 | 003 | 0,10
TOTAL dou3 clidiri 0,34 | 001 | 1,12 | 004 | 146 | 005 | 0,19
4. Debite de apii pentru stingere incendiu
Nr. . . Suprafata Regim Inalt_x M€ 1 Volum maxim
Denumire clidire s maxima
crt. mp inaltime - me
1 Cladire birouri 225,00 P+2E 9,00 2.025,00
2 | Cladire servicii/depozitare/comert 894,00 parter 6,00 5.364,00
TOTAL 1.119,00 7.389,00

Conform P118-2/2013, pentru zoni de SERVICII, DEPOZITARE, COMERT 1la determinarea
debitului de apid pentru stingere incendiu, se ia in calcul clidirea cu volumUL Clddire servicii
/depozitare/comery cu o suprafatd de 1.119 mp si un volum de 7.389 mc (nivel de stabilitate la incendiu al
cladirii I-I), in functie de compartimentarile de incendiu interioare ale cladirilor se poate stabili echipamentele
necesare de stins incendiu.

Gospodaria de api pentru stins incendiu cuprinde: un rezervor de api pentru stins incendiu si o statie
de pompare pentru incendiu.

Reteaua de api pentru stins incendiu propusd in prezentul PUZ este din teavi de polietilend PEID
montata ingropat. Pe reteaua de api de stins incendiu se monteazi 2 hidranti de incendiu supraterani Dn80mm.

Instalatiile interioare de stins incendiu cu hidranti interiori se racordeazi la reteaua de apa exterioara
de stins incendiu.

La faza de PTh se vor determina tipurile de instalatii de stins incendiu necesare.

Alimentarea cu api

Pentru alimentarea cu api a zonei studiate se propune realizarea unui put forat (PF) propus in incinta,
echipat cu o pompé submersibila de put, cu un cdmin de apometru din beton armat echipat cu contor de apa
rece, robinete de inchidere, robinet de retinere, filtru de impuritati, vas de expansiune etc.

De la putul forat se alimenteazi toti consumatorii de api rece propusi in incinta, si se asiguri refacerea
rezervei de apa pentru stins incendii.

Reteaua de apa potabili propusi in prezentul PUZ este din teava de polietilena PEID montati ingropat.
Fiecare cladire se va racorda la refeaua de apa propusa printr-un bransament de apa din teava de polietilena
PEID.

II. CANALIZARE

1. Canalizare menajeri _se stabileste conform STAS 1846-1/2006, si anume:

Debitele caracteristice de ape uzate (debitul zilnic mediu, debitul zilnic maxim, debitul orar maxim_.

debitul orar minim) se stabilesc conform STAS 1846-1/2006, si anume: A5 \PELE 'g)g'ls";:fmum
B ¥zi, m? ADMINISTRA 1A BAZINA
Q ’ Q L /Zl’ " /h] SISTEMUL DE GOSPODARIRE
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Unde Q s - debitul de api de alimentare caracteristic al cerintei de apa

Canalizare menajera
nr. P : n (30%) Q Q Qwonr
ot Scop igienico-sanitar Quzmin (30% wz med vz max -
3 3 3
m_/ s m ./ I/s m ./ /s /s
21 Z1 Z1
1 Cladire birouri 0,07 | 00023 [ 022 | 0,0078 | 0,29 0,0101 | 0,0506
2 | Cladire servicii/depozitare/comer 0.10 | 00035 | 034 | 00117 | 044 | 00152 | 0.0456
TOTAL o clidire 0,17 0,01 0,56 0,02 0,73 0,03 0,10
TOTAL doui chidiri 034 | 001 | 1,12 [ 004 | 146 | 005 0,19

Canalizarea menajeri

Colectarea apelor uzate menajere de la clidirile propuse in prezentul PUZ se face cu colectoare
menajere, cu curgere gravitationala din teavd de PVC SN4 montate ingropat. Pe colectoarele menajere se vor
amplasa camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate.

Fiecare cladire se va racorda la refeaua de canalizare menajerd propusd, prin céte un racord menajer
din teavd de PVC SN4. Racordurile menajere propuse se vor evacua in caminele de vizitare de pe colectoarele
menajere.

Evacuarea apelor uzate menajer se face intr-un bazin vidanjabil (BV) cu un volum de 30 mc propus in
incintd. Bazinul vidanjabil este etans si protejat cu materiale anticorozive. Bazinul vidanjabil se vidanjeaza
periodic de un operator specializat prin grija beneficiarului. Apele uzate menajere vor respecta prevederile
normativului NTPA 002/2002.

2. Canalizare pluviali

Conform SR 1846-2/2007, debitele de ape pluviale se determica, de reguli, admitand ca model o ploaie
de calcul uniform distribuita pe intregul bazin de canalizare, cu intensitate constanti pe durata de concentrare
superficiald si de curgere prin canal.

La determinarea debitelor de ape pluviale trebuie si se fina seama de:

— Clasa de importantd a folosintei de apa pentru care se realizeazi reteaua de canalizati
determinati conform STAS 4273;

— Regimul precipitatiilor, relieful gi conditiile de scurgere, permeabilitatea solului;

— Necesitatea de apirare, in parte sau in totalitate, a zonei canalizate impotriva inundatiilor in
cazul unor ploi mai mari decit ploaia de calcul pentru care stabilirea solutiilor are loc pe bazi
de justificari tehnico-economice.

Debitul maxim Q max p% produs de ploaia de calcul cu probabilitatea de depasire p% se calculeazi cu
relatia:

Q maxp =M X SX D i py (I/s)

in care:

S este suprafata bazinului de canalizare de pe care se colecteaza apa care trece prin sectiunea de calcul,
in ha;

ip%  este intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% ( notati prin i in STAS 9470 §i
exprimatd in Vs ha), valoarea se adopta din curbele IDF conform STAS 9470, functie de frecventa
ploii de calcul i timpul de concentrare;

ipes se mai poate determina conform reglementirilor tehnice in vigoare;

m este coeficientul de reducere a debitului, datorat efectului de acumulare a apei meteorice in
refeaua de canalizare intre momentul inceperii ploii si momentul in care se realizeazi debitul
maxim in sectiunea de calcul; debitul ajunge la valoarea maxima dupd umplerea colectoarelor si
stabilirea unui regim permanent de curgere pana in sectiunea de calcul, adimensional; pot fi adoptate
valorile urmétoare:

m = 0,8 la timp de ploaie < 40 min;
m = 0,9 la timp de ploaie > 40 min;
m = 1,0 in cazuri justificate.
m se poate determina si in cursul unui proces de calibrare cu un model hidraulic.

(] este coeficientul mediu de scurgere, adimensional.
Daci se fine seama de neomogenitatea conditiilor de infiltratie pe bagi i i SR se
calculeazd ca o valoare medie ponderata: " DMlN?S":;;ﬂ"‘ A BAZINALA DE APA MURES
C=L0:Si/xSi SISTEMUL DE GOSPODARIRE

A APELOR ARAD
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in care:
S; este o suprafatd omogeni a bazinului de canalizare, in ha;
D; este coeficientul de scurgere aferent suprafatei S;, adimensionale.

Durata ploii de calcul pentru prima sectiune se obtine cu relatia:

=ts+Li/Vva (min)
iar pentru sectiunile urmitoare cu relatia:
ti=tiitLi/va (min)
in care:
L este lungimea tronsonului de la prima gurd de scurgere la prima sectiune de calcul, in metri;
L este lungimea tronsonului dintre sectiunea de calcul i si sectiunea precendenta, in metri;
Va este viteza apreciata de curgere a apei in canal, in m/s;
fos este timpul de concentrare superficial, in minute.

Valoarea timpului de concentrare superficiald, tcs poate fi adoptati astfel:
(1 ... 3)min pentru zonele cu pante mai mari de 5%;

(3 ... 5) min pentru zonele de deal, cu pante medii (1 ... 5)%;

(5 ... 12)min pentru zonele de §€s, cu panta medie mai mica de 1%,

tes = 12 minute
L] =100 m
Va= 0,7 m/s
t1 = 15 minute

Conform STAS 9470-73, harta figura 1, localitatea Arad se incadreazi in zona 13, iar pentru
determinarea ploi maxime - intensitati, durate, frecvente se foloseste figura 14 - diagrama pentru zona 13, din
care rezultd pentru frecventa 1/1 si durata de 15 minute o intensitate i o de 140 Us ha.

Debitele de apa pluviali sunt:

. f S I Qp
Nr. crt. natura suprafefei m i ha frecventa Vs ha s
1 __|Invelitori tabla/tigla 0,80 0,95 0,1119 1/1 140 11,91
> Alei auto, trotuare,platforme betonate, 0.80 1"
parcare betonats ’ 0.85 | 0,3248 140 | 30,92
3 [Spatii verzi 0,80 0,05 0,1512 1/1 140 0,85
total 0,5879 43,67

Canalizare pluviali

Colectarea apelor pluviale se face separat, si anume: o canalizare pluviali cu hidrocarburi de pe Alei
auto, trotuare,platforme betonate, parcare betonat3 $i 0 canalizare pluviala fara hidrocarburi de pe acoperisuri.
Colectare apelor pluviale se face cu ajutorul gurilor de scurgere cu gratare cu rama si rigolelor.

Se propune realizarea colectoarelor pluviale din feavd de PVC SN4 cu mufa si garnitura de cauciuc
pentru etangare montate ingropat in pimant.

Pentru tratarea apelor pluviale de pe€ parcare se propune un separator de hidrocarburi cu filtra
coalescent, previzut si cu un separator de nimol.

Evacuarea apelor pluviale epurate se face in canalul de desecare HCN1638-338530 printr-o guri de
varsare.

Apele pluviale deversate in canalul de desecare HCN1638-338530 vor respecte NTPA 001/2005.

intocmit,
ing. Cristina Pantea

ARCOINSTAL
SAL o
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| birouri ai amenajarii
| aferente aprobat cy
| HCLM 92 din 2017

N SITUATIE EXISTENTA SC. 1:2000
PUZ

INTOCMIRE PUZ SIRLU
PENTRU REALIZARE CONSTRUCTH
SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT

CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad

LEGENDA:

DELIMITARE

£.—] zoNAsTUDIATA 410 000 mp
[ INCINTA CU PROPUNERI 7500 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
'/ / /) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 2.5M

ZONIFICARE
[ ARABIL/PASUNE

PUZ Zona Nord -extindere
: aprobat cu HCLM 58 din 2005

|:| PUZ Zona servicii, comert si industrie
aprobat cu HCLM 201 din 2019

PUZ Zona logistica, depozitare,
productie nepoluanta,comert, servicii,
birouri ai amenajarii aferente aprobat
cu HCLM 92 din 2017

Construire acces rutier
PUZ aprobat prin
HCLM nr. 19 din 16.01.2024

- Propunere conexiune drum si prospect stradal
dintre cele aprobate in HCLM Arad
nr. 201 din 16.04.2019 si nr.19/2024

[ ] zonacanAL
[C___] DRUM DE EXPLOATARE

[ =3 ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE
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531400

214700

Arabil / Pasune

86 650 | 21.1 79 150 | 19.3

Zona industrie, depozitare, servicii

274 850 67.0 |282 350 | 68.9

Cai de comunicatie si transport rutier

34 400 8.4 34 400 8.4

Canal

14 100 3.5 |14 100 3.4

TOTAL:

410 000 (100,00 (410 000 100,00

* G G G— B — O
JT — 338571
&T TS 338575
~4 338581
338576
e 531400 |5
TR ) 7
lf e AR
338578 y 4
‘# 4
\#\ 338562
= ] \_\
338585 ~
T (
N 338586 }
S ] 'p
\% 338587 /
’1 ~
\17 . | g
> | 3
N | 531300 | 338603
S
/ g
./ SP /’/’f’_f 2
BILANT TERITORIAL Existent |  Propus
ZONA INCINTA PROPUNERI suprafata(mp)lprocent(%) [suprafata(mp) Procent(%)
Arabil 7 500 100,00 0 0
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CF nr. 338593 teren intravilan, arabil ,mun. Arad
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INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim :
C.U.T. maxim: 1.0

50% ( 3750 mp)

H max.la coama: 12.00 m
Regim de inaltime: P;P+2E
Spatiu verde min.: min. 20%
LEGENDA:
DELIMITARE

ZONA STUDIATA 410 000 mp

INCINTA CU PROPUNERI 7 500 mp
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
V///) ZONADE PROTECTIE FATA DE CANAL 25M
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[_] ACCES AUTO ININCINTA, PLATFORME , PARCAJE

ZONA VERDE AMENAJATA

LARGIRE PROSPECT STRADAL DE1592/1 LA 12.00 M Si
DRUMUL LA 7.00 M
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LEGENDA RETELE EDILITARE PROPUSE PRIN PUZ
Conducta de alimentare apa rece - propusi
Conducta de alimentare apa la retea stingere hidranti exteriori - propusi
Conducta de canalizare menajera - propus3
Conducté de canalizare pluviald conventional curata fira hidrocarburi - propus3
Conducti de canalizare pluviala potential infestata cu hidrocarburi - propusé

HE - Hidrant exterior subteran/suprateran - propus T

PF - Foraj de apa potabild - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus

CPA - Camin de canalizare pluviald de pe acoperis - propus

CPH - Cémin de canalizare pluviala cu hidrocarburi - propus

SH - Separator de hidrocarburi, cu filtru coalescent - propus

GV - Gura de varsare ape pluviale in emisar - propus

BV - Bazin vidanjabil ape uzate menajere - propus

SPi - Statie de pompare pentru stingere incendii - propusa

Rl - Rezervor de apa pentru stingerea incendiului - propus
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Studiu Geotehnic pentru ,,Intocmire P.U.Z. si RLU. -
Realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea
aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate”,
Arad, CF 338593, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotchnice  efectuate, fisgd  foraj

geotehnic, releveu fundatie.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

wIntocmire P.U.Z. si R.L.U. — Realizare

constructii servicii depozitare si comert

Arad, CF 338593, j

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire P.U.Z. s1 R.L.U. — Realizare constructii
servicii depozitare si comert in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului

de Oportunitate” aferent amplasamentului ,,Arad, CF 338593, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetiri
si Incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.
Partea 1: Identificare §i descriere; Partea 2: Principii pentru o
clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafat;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umfléri §i contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate
pe pamanturi cu umfléri si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatiti Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8




La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a
miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 338593, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si SAnmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de campie
piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
® gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



¢ cu genezd mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului F agului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsa in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 ¢cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET
(@%ancimin cm)
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maximi absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna,
de la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoaci precipitatii abundente in
lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea Adriatici si se simte
in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, in vreme ce iarna aduce

umezeala si modereazd temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei

P




Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcirii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIF ICATIA TERENULUI
Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;
6



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltata din foraj o probi de pimant
tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrica a pimanturilor;
» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umidititilor limita
de plasticitate (wr, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor i analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI §I INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,50 m — Sol vegetal;

- 0,50 m...-1,50 m — Nisip prafos cu pietris;
- 1,50 m...-4,00 m — Pietris;

- 4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi necoezive.
Pimanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri priafoase

cu pietris, pietrisuri, aflate in stare de Indesare medie.



Cota de fundare minima recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se caracterizeaza prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y = 18,8 kN/m’

» Indicele porilor e=0,57

» Porozitatea n= 36,0 %

» Umiditatea naturala w=11,3%

» Modul de deformatie edometric M,.5= 10000 kN/m?>
» Unghi de frecare interioara D =23°

5. APA SUBTERANA

Apa subterana nu a fost interceptati pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apa meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului natural
este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv soclul
cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-
dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusd fenomenului de inghet-

dezghet s fie protejata cu materiale hidroizolatoare.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat

probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri prafoase
cu pietris, pietrisuri, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D; = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m’

» Indicele porilor e=0,57

» Porozitatea n= 36,0%

» Umiditatea naturala w=11,3%

» Modul de deformatie edometric M,.;= 10000 kN/m?>
» Unghi de frecare interioara ®=23°,



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este

Peconv = 260,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor, respectiv
soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de
inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomandd ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manual3 - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.

Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu

afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daci la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fati de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta

proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii s@paturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAF.

Dr.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ton Alex. e /ﬁsﬁg s /20,06,24%
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara == LAN
Mobil: 0766 — 318 344

REFERA

Privind verificarea de calitate la ¢
STUDIU GEOTEHN
w,intocmire P.U.Z. si R.L.U. — Realizare construc
aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de O
Arad, CF 338593, jud. Arad
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
¢ Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU-DAN

* Amplasament: Arad, CF 338593, jud. Arad

e Data prezentarii proiectului pentru veriﬁcare:%.06,2025

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
figd foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Intocmire P.U.Z&51 R}gm ealizare constructii servicii
depozitare si comert in vederea aprobirii in C.L.M. A 5Wg)\e Oportunitate”
M.T‘Q/;//_q +
A

Arad, CF 338593, jud. Arad. )
Am primit,

INVESTITOR
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MEMORIU TEHNIC

BENEFICIAR __SEBASTIAN LIVIU DAN
FAZA PROIECTARE PUZ+RLU
| SPECIALITATEA DRUMURI

AMPLASAMENT CF 338593 INTRAVILAN MUNICIPIU ARAD
JUD. ARAD

DENUMIRE PROIECT REALIZARE CONSTRUCTII SERVICIIL, DEPOZITARE
SI COMERT

PROIECTANT GENERAL/| S.C.STACONS S.R.L. ARAD

PROIECTANT DRUMURI| S.C.S&H TRADING S.R.L. ARAD B

1. Date generale

Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie faza PUZ+RLU in vederea
realizdrii lucrarii d¢ "REALIZARE CON STRUCTII SERVICIL, DEPOZITARE SI
COMERT”, in intravilanul municipiului ARAD, este situat pe parcela inscrisa in cartea
funciara CF nr. 338593 ARAD avand numarul cadastral 338593 adiacent strizii Socrate,
inscris in CF nr. 338752 care este drumul exploatare DE 1592/1-338752. Terenul este
proprietate privata, avand suprafata de 7500 mp. Amplasamentul studiat este situat in zona
Industriala Nord — extindere a municipiului Arad, la Nord fatd de DN7 - E68 din str Ovidiu
spre str. inregistrata cu CF nr. 352338 si DE 1592/1:

Beneficiarul este domnul SEBASTIAN LIVIU DAN are drept de proprietate asupra
terenului inscris in CF nr. 338593 Arad.
Destinatie conform PUG in Zona Industriald Nord - extindere intravilan, categoria de
folosinta este arabil.
Dreptul de proprietate il detine beneficiarul.
Folosinta actuala: arabil in intravilan, proprietate privata.
In aceastd zona existad urmitoarele utilitati
- refeaua de drumuri nationale si judetene care asigura circulatia in zon3 ;
- reteaua de alimentare cu energie electrici .

2. Date tehnice ale investitiei

Propunerea de amenajare a avut in vedere urmitoarele :
- certificatul de urbanism nr.1728/24.0CT.2024 ;
- ridicarea topografica .

In prezent, in intravilanul municipiului Arad, zona studiati este situati in partea nordica —
extindere a municipiului Arad, incadrati in UTR 62, tangentd la DN7 - str. Ovidiu, care
reprezintd centura de nord a orasului Arad.



Terenul este accesibil dinspre DN7, prin intermediul unei retele de drumuri dezmembrate
si donate Municipiului Arad, donatie acceptatd prin hotirarea nr. 35 / 29.01.2018 pentru
realizarea PUZ-ului aprobat HCL nr. 201 din 16 apr.2019;

Parcela studiata (avand suprafata totald 7500 mp, conform C.F. nr. 338593 Arad este
delimitata:

- la Nord - teren proprietate privata identificata prin CF nr. 338581- Arad;

- la Vest - canal HCN 1638 identificat prin CF nr. 338530 - Arad;

- la Est—drum DE 1592/1 identificat prin CF nr. 352338 - Arad,

- la Sud- teren proprietate privata identificata prin CF. nr. 338598 - Arad;
Conform HCLM Arad nr. 58/2005- privind aprobarea PUZ — ZONA INDUSTRIALA
NORD A MUNICIPIUL ARAD - EXTINDERE, parcela se afla in zona Z1, SUBZONA
S1C.

Accesul spre parcela se realizeaza prin drum CF nr. 352338 ce se intersecteazi cu
drumul de exploatare DE 1592/1 printr-o intersectie giratorie cu raza interioara de 7,00 m,
iar raza exterioard de 9,00 m cu banda de circulatie este de 5,00 m. Racordurile dintre
strazile existente din zoni s-au realizat cu raze de 6,25 m ... 18,50 m, prezentate in Planul se
situatie 01D. Drumul de exploatare se va largi la 7,00 m si va avea un prospect stradal de
12,00 m. Se va ceda din parcela studiati o fasie de 497 mp, cu litime de aproximativ 8,00 m.
Odata cu dezvoltarea zonei, se va amenaja corespunzator si intersectia dintre drum CF nr.
352338 si prospectul propus pentru DE 1592/1. Beneficiarul prezentului PUZ va amenaja
prospectul stradal strict in dreptul parcelei lui pentru a asigura accesul la incinta.
Amenajarea intersectiei giratorii se va face ulterior prin asocierea proprietarilor care au ca
obiectiv dezvoltarea zonei.

Imobilul beneficiarului se invecineazi cu drumul de exploatare adiacent proprietatii. In
plan, accesul in incintd se realizeaza din giratia proiectatd la intersectia drumului de
exploatare cu drumul inscris in CF 352338, conform Plan de situatie 01D. Racordarea
platformei din incinta beneficiarului cu drumul de exploatare s-a proiectat cu arce de cerc de
razd R= 15,00 m respectiv R=8,00 m. Latimea accesului la intrarea in incinti din drumul de
exploatare este de 14,72 m. Platforma amplasatd la capadtul drumului de incinti are
dimensiunea de 30,00 x 56,53 m, asigurand manevrarea autovehiculelor grele.

Imobilul - avand suprafata de 7500 mp - este situat in intravilanul municipiului Arad ,
inscris in CF nr. 338593, nr. cad. 338593. In aceasti locatie se va desfdsoara activitatea de
servicii, depozitare si comert in cele dous hale. In incinti s-au prevazut 2x7 locuri de parcare
pentru autoturisme cu dimensiunea de 2,50 x 5,00 m dispuse perpendicular pe drumul de
incintd de 6,00 m litime si 2x8 locuri de parcare pentru autoturisme amenajate in lungul caii
de circulatie de 7,00 m latime in incinta beneficiarului cu dimensiunea locului de parcare de
3,00 x 5,50 m, prezentate in plansa 01D.

Racordurile dintre cele dous drumuri se vor realiza cu imbracaminte asfaltica, care se
vor incadra cu benzi de incadrare de 1,00 m latime.

Se propune sistemul rutier pentru intersectia giratorie :



- 4 cm strat de uzuri din beton asfaltic BA16;

- 8 cm strat de baza din anrobat bituminos AB3 1,5;

- 15 cm strat de fundatie din piatra sparta;

25 cm strat de fundatie din balast;

20 cm strat de forma.

care se va incadra cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 ¢cm agezate pe fundatie de

beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate la nivelul imbricimintei asfaltice proiectate.
Pentru trotuarul proiectat in incinti de 1,0 m latime, se propune structura alcituita:

- 6 cm pavaj autoblocant;
- 7 cm substrat de nisip;
- 15 cm strat de fundatie din piatra sparta;
- 25 cm strat de fundatie din ballast.
Platforma si drumurile din incinta beneficiarului se vor realiza cu urmatorul sistem
rutier:
- 20 cm beton de ciment rutier B¢R 3.5;
- 15 cm strat de fundatie de piatra spart;
- 25 cm strat de fundatie din balast ;
- 20 cm strat de forma.
Pamantul si molozul rezultat din decapare se va transporta de catre firme specializate.
Evacuarea apelor meteorice din zona accesului se realizeazi prin panta longitudinali si

transversala a drumului judetean si prin santurile existente adiacente drumului Jjudetean
DJ682C.

Reglementarea circulatiei se face in conformitate cu noul Cod rutier si STAS 1848/1-
2024.

3. Incadrarea lucririi

Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria de importanta
C- NORMALA, conform H.G. nr. 766/1997.

Proiectul in faza DTAC/PT+DE trebuie verificat pentru urmatoarele cerinte de
performanta. :
- A4 - rezistenta si stabilitate,
- B2 - siguranta in exploatare,
- D -igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului.
Fazele determinante la care se vor intocmi procesele verbale de receptie sunt indicate in
programul de control al executiei lucrarii.

Intocmit,

Ing.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD (3] R Ul 4582
DIRECTIA ARHITECT SEF .
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $! PROTEJARE M
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef s ipromovare spre aprobare doc
urbanism

Subsemnatul  SEBASTIAN LVIU DAN in calitate e/reprezentant g

— Cul
cusediul  /domiciliul n  judetul ulforagul/comuna B satu
codpostal l. SC. et. ap. telefon/fax
0731836131 email stacons_arad@yahoo.com (Proiectant)

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism INTOCMIRE P.U.Z SIRLU
REALIZARE CONSTRUCTII SERVICIl DEPOZITARE S| COMERT IN VEDEREA APROBARII IN
C.LM. Arad conform Aviz de Oportunitate pentru imobilul/teren situat in judetul ARAD

municipiul/oras/comuna ARAD

satul sectorul cod
postal str.Intravilan nr.FN b, sc.__ et ap. sau identificat prin C.F. NR.338593 Arad.
Anexez:

- documentatia de urbanism intocmits in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila RU.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii )pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize, acorduri,
etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

stacons_arad@yahoo.com adresa email proiectant

PMA - A5 - 09

Data_ M.0Y. 2025 Semnétura

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Completarea si semnarea prezentului formular reprezints consimtamantul dumneavoastra, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasta cale, in vederea Solutionarii cererii depuse.

Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-0 cerere scrisa, semnats §i datatd, depusa fa sediul institutiei,
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28 AUG. 2025

].' STACONS 2‘:;3"2;;"3'1%‘3‘;?3' nr. 8 ADRESA PMA - COMPLETARI
i 2 proiectare & consultanta telefon: 0257 /212,065 SEBASTIAN LIVIU DAN
} fax: 0372 /895.225 PUZ proiect nr. :
Realizare Constructii 74/2024
Servicii,Depozitare si
Comert Arad, intravilan
CF 338593|

&
Wi
3 S8

CATRE 5',%
PMA Arad - Serv. Urbanism =

Referitor la adrea inregistrata cu nr. 63889/14.07.2025 prin care s-a solicitat PUZ Realizare Constructii
Servicii,Depozitare si Comert la adresa din Arad, municipiul Arad, intravilan CF 338593

Depunem in 2 exemplare + CD aferent, raspunsul si documentele solicitate in vederea completari documentatiei
depuse spre solutionare.

1. Memoriu de prezentare cap. 1 (modificat conform solicitari cerute)
2 Memoriu Regulament de Urbanism cap. 2 ( modificat conform solicitari cerute
3.Plan de Atiune Cap. 3 (modificat conform solicitari cerute)

4.Reglementari Urbanistice cu distantele solicitate - Plansa nr, 03

'@ soor | Stacons arad@yahoo.com data : miercuri, 27 august 2025
vty 2015 W!yﬂ.stagon§f0 pagjna_'1

J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STACONS bulevardul Decebal nr. 6
proiectare &consultanta Arad CP 310133
telefon: 0731836131

075 \ proiect nr..74/ 2024

Nr. Inreg.5/ 13.01.2026
R 1876

RTh: Lavtl/2tes
(00: 4eeg

Catre,

Primaria Municipiului Arad,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la:

beneficiar Sebastian Liviu Dan si Radu Angela-Evrica

denumire lucrare | Intocmire PUZ si RLU realizare constructii servicii, depozitare si comert
amplasament jud. Arad, mun. Arad, cf nr.338593 Arad

proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 741 2024

faza de proiectare | PUZ

Prin prezenta, transmitem modificarile la documentatia mai sus mentlonata solicitate de Pri ana L
Municipiului Arad. dex  dugtasoamesid i a Aapus i, da AW 65889/ %3__

13.01.2026
cu respect,

S SRL
Dorin

17 1SO
@ soos | Stacons arad@yahoo.com

44 www.stacons.ro pagina : 1 din 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



STACONS bulevardul Decebal nr. 6

| proiectare &consultanta

Arad CP 310133
telefon: 0731836131

Nr. Inreg.31/ 24.02.2026

Catre,

Primaria Municipiului Arad,
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Referitor la:

beneficiar
denumire lucrare
amplasament
proiectant general
numar proiect
faza de proiectare

Sebastian Liviu Dan si Radu Angela-Evrica

Intocmire PUZ si RLU realizare constructii servicii, depozitare si comert
jud. Arad, mun. Arad, cf nr.338593 Arad

SC STACONS SRL

74/ 2024

PUZ

conperads

Prin prezenta, transmitem smedifiearile la documentatia mai sus mentionata solicitate de Primaria
Municipiului Arad, inregistrata cu nr. 63889/14.07.2025 ~ etapa |Il de aprobare.

24.02.2026
cu respect,
SC STACONS SRL
dipl, ing. STANCA Dorin
7 S0 | stacons arad@ m
@ | www.stacons.ro pagina : 1 din 1

J02/144/1997 CULI: RO 9330282



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 85890 din 11.10.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
N /42’8 din 2 & OCT, 2024
in scopul :

Intocmire PUZ si RLU - realizare constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform
Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate de SEBASTIAN LIVIU- DAN pers. fizica cu domiciliul in judetul
municipiul JJJ. satul , sectorul , cod_ bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mai
stacons_arad(wyahoo.com, inregistrata la nr. 85890 din 11.10.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr. EN., bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 338593

TOP: 338593.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, categoria de folosinta arabil, proprietate privata a d-lui. SEBASTIAN

LIVIU - DAN conform CF 338593 Arad.

2. REGIMUL ECONOMIC
Dr-tinatie si folosinta actuala: teren intravilan, categoria de folosinta arabil, proprietate privata.
Se Jolicita : intocmire PUZ si RLU - realizare constructii servicii depozitare si comert.



3. REGIMUL TEHNIC

Prin HCLMA nr. 58 / 2005 s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal " Zona Industriala Nord, Municipiul Arad - Extindere " - PUZ preliminar .
Teren intravilan categoria de folosinta pasune cu suprafata 7500 mp conform extras C.F.nr.338593 Arad si masuratori situat in Zona
Industriala Nord Extindere.

Regimul de actualizare/modificare:

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) pentru
functiunea solicitata, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de elaborare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM
PRIVAT/PUBLIC, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ GRID, PSI, PROTECTIA CIVILA, DSP, AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIA RUTIERA SERVICIUL CIRCULATIE,
ANIEF, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.
Planurile de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
de O.C.P.L Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) .

In prealabil initierii documentatiei Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism ( RLU) se va solicita emiterea unui
Aviz de Oportunitate. Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32, alin(3).

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de Oportunitate, la pct.6.
In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.

Avizele solicitate au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 15.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU - realizare
constructii servicii depozitare si comert in vederea aprobarii in C.L.M. Arad conform Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarca executirii lucririlor de construcfii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
valudrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrarilor de constructii.
[n situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

COD.T.A.C. 0 D.T.O.E. [0 D.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

1 alimentare cu apa [ gaze naturale
[J canalizare [J telefonie
1 alimentare cu energie electrica [] salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu [ protectia civila L] sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

2) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,

VICEPRIMAR,

L OCT. IO/,

ARHITECT SEF,
Arh. Emil

Achitat taxa de 83,89 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0254213 din 11.10.2024, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

INTOCMIT,
Ing. Puia Adrian

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascz‘lléu

\
SEF SERVICIU,

ing. Mirela Szasz




| Suprafata masurata a imobilulii (mp) | Adresa imobilului
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SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa Hl, seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03,2012
Sistemul de Proiacjie Stereografic 1970 sl Sistemul de Cote Marea Neagra 1975

VERIFICAT Ing. MANN SES, e, ‘ Data:Octombrie 2024

‘ Beneficiar:
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL ‘ : i Proiect ‘
| CUI34670374;J2/657/2015 Sebastian Liviu-Dan | nr.
{ e \uetéfide oo o
l_gdygg :Mun. Arad, str. Plersicllor, nr.41 &° a‘,,g Adresa: Intravilan Arad, T.126; A 1356/1/2 U
ACTIUNEA NUMELE ;}‘ e vJ“sEagaeTURAL? | Denumire proiect :
| MASURAT | Ing. MANN A AL | . N ) .
o ng. "8"5" A" 3 R [ % :zgggg Plan topografic necesar obtinerii Certificatului de
| REDACTAT | Ing. MANN S &/ Urbanism
DESENAT | Ing, MANN S B | ‘
[T # N |
l |





